Hidegkit Kozség Képvisel6-testiletének 7/2004. (1X.07.) rendelete
Hidegkut kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérél.
Hidegkut Kozség Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
Evi LXXVIII. Torvény 7.8-aban, valamint a helyi 6nkormanyzatokrol sz616 modositott 1990. Evi
LXV. Torveny 8.8. (1) bekezdésében adott felhatalmazéasa alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

(A vonatkoz6 magasabb szintli jogszabalyokat a labjegyzetek jelolik.)

|. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK
Az eléirasok hatalya
1.8.

Jelen rendelet hatalya Hidegkut kdzseg kdzigazgatasi terlletére terjed ki.

Az eldirasok alkalmazasa
2.8.

1. A 1.8-ban meghatérozott terileten terlletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, Aatalakitani, bdéviteni, feltjitani, helyreallitani,
korszertiisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatdsagi
engedélyt adni - az orszagos érvényi rendelkezések mellett - Kizarolag jelen rendelet
eléirasainak megfelelden szabad.

2. Jelen rendelet kotelezden alkalmazandé melléklete a telepiilés Belteriileti és beépitésre szant
teruletek szabalyozasi terve (1.sz. melléklet BSZA ill. SZA-G) és Kulteruleti szabalyozasa
(2.sz. melléklet KSZA). A rendelet elbirasai a Belterlleti €s beépitésre szant szabalyozasi
tervével és Kulteruleti szabalyozassal egyutt alkalmazandok.

A szabalyozés elemei
3.8.

1. Az alkalmazott kételezd szabalyozasi elemek: *

a) Szabalyozasi vonal

b) Beépitett és beépitésre szant, ill. beépitésre nem szant tertiletek hatéara,

c) Teruletfelhasznalasi egységek hatara

d) Telekre vonatkozo: épitési Ovezet hatara, épitési Ovezet jele, épitési hely, vonal,
beépithetdé  legkisebb  teleknagysag, minimalis telekszélesség, legnagyobb
épitménymagassag, maximalis beépitettség, beépithet6ség, beépitési mod, zoldfellletek
legkisebb mértéke és a zoldfeliiletek kialakitasara vonatkoz6 eldirasok, és a beépitettség
kdrnyezeti feltételei.

2. Irdnyad6 szabalyozési elemek: meglévd és irdnyado telekhatdr, megsziintetd jel, épiilet
konturok, ut, gyalogtt és kozmii-vezeték nyomvonala, Uj telekosztasnél a telekhatarok azzal,
hogy a témb telkeinek szama 10%-nal nagyobb ardnyban nem véaltozhat.

! az OTEK alapjan



3. Az irdnyadd szabalyozéasi elemek eldirdsaitdol az engedélyhatarozat az egyéb eldirdsok
betartasa mellett eltérhet. E rendelet alkalmazéasaban a szintterllet-stirtiség szamitasanal a
létesitménynél brutto szintteriilete veendd figyelembe.

4. A kotelez6 szabalyozasi elemek csak a rendezési terv modositasaval valtoztathatok meg.

Az (] telekosztast lakétdombben a tervlapon javasolt telekszamtol maximum 10%-al lehet
eltérni.

Klterulet és belterilet
4.8.

A belterileti hatar tervezett valtozasat a szabalyozési terv tartalmazza, mely tobb részletben is
végrehajthatd, dnkormanyzati hatarozat alapjan Utemezetten. Szlikség esetén ez az (temezés
tartalmazza a tombon bellli megvalositas Utemét, mely alapjat képezi az épitési engedély
kiadasanak is.

Teruletfelhasznalas
5.8.

1. A telepllés terilete épitési szempontbol
a. beépitésre szant teriiletekre
b. beépitésre nem szant teriletekre tagozodik.

A telepuilés terulete az aldbbi tertlet felhasznalasi egységekre tagozodik:

a.) beépitésre szant teruletek épitési hasznalatuk &ltalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint

Lakoterulet:

— Falusias lakatertlet Lf
— Falusias lakoterilet-mtiemléki Lfm

Vegyes terilet

— telepuléskoézpont-vegyes tertletek Vit

Gazdasagi terilet:

- Mezdgazdasagi major teriilet Gm

Kilonleges terilet:

- temeto Kt

- nagykiterjedésii sportteriilet Ksp

b.) beépitésre nem szant teriletek

Kozlekedési terilet:
Kozlekedési tertilet a szabalyozasi terven jelolt:

— orszagos kozutak KO
— ahelyi kozutak terllete kalon nem jelolt
— koztertleti parkolok terilete P



Zoldterulet:
—  zoldterdlet Z
- telepiilési szintli kozpark Z-1
- lakoteruleti szintt kozpark Z-2
- fasitott koztér, sétany Z-3
Erdéteriilet:
— vedelmi Ev
—  vedett Ev-1
- védo Ev-2
- gazdasagi Eg
Mezégazdasagi teriilet:
— altalanos Ma
- védend6 tajhasznalata Gvezet Ma-1
- arutermelési mezdgazdasagi dvezet Ma-2
- belteriileti mezégazdasagi dvezet Ma-3
Vizgazdalkodasi terulet:
— vizgazdalkodasi \Y/

Minden terillet-felhasznélasi egységben a mindenkori épitési és Balaton térvény és az OTEK
szerinti feltételekkel az ott meghatarozott funkcidju éplletek es épitmények helyezhetok el,
kiveve az egyes terilet-felhasznalasi egységeknél felsorolt letesitményeket.

Il. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Falusias lakéterulet (Lf-P)
6. 8.

1. Az Lf-P dvezet epitési telkeinek kialakitasa és beepitése soran alkalmazando paramétereket a
kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

Ovezeti Kialakithato6 Kialakithat6 telek Beépités Max. beépitettség | Max. épitmény
jel telek min. nagysag legkisebb telek modja mértéke magassag (m)
(m? szélesség, (m) * (%)
Lf-P 800 16 O 30 4,5

2. A fofunkcioju épiilet csak egy épiilettomegben helyezhetd el, lakd féfunkcio esetén max. két
lakéassal. A telken elhelyezésre keriild nem féfunkcidju épiilet maximalisan tovabbi egy
¢épiilettomegben helyezhetd el. Lako-féfunkcioji épiilet terve vagy megléte nélkiil nem
engedélyezhetd gazdasagi épiilet, ill. gazdasagi épiilet, vagy épitmény hasznalatbavételi
engedélye nem elézheti meg a lakdéplilet hasznalatbavételi engedélyét. Latszo fa feliileti
épiilet nem helyezheto el csak vakolt

3. Az Ovezetben az el6kert mérete 5 méter. Az 6vezetben az oldalhatartol az épulet oldalhatari
fala 1 méterre kerljon. Hatsokert min. 10 méter.

4. Az épiiletek csak magastetdvel 1étesithetok. A {6 tomeget meghatarozé tetd hajlasszoge 35°-



nal alacsonyabb, 45°-nal meredekebb nem lehet, égetett agyagcserép ill. ahhoz szinben és
forméaban alkalmazkodd egyéb héjalas alkalmazhatd, nem alkalmazhat6 a fémlemez, és tablas
lemezfedés. Latszo fa feliiletli épiilet nem helyezhetd el, csak vakolt.

Allattartas csak az allattartasi rendelet szerint engedélyezhetd.

Az Ovezet telkeit a helyben kialakult anyag és formavildgd max. 160 cm magas keritéssel
lehet bekeriteni.

Foghij beépités esetén az épulet magassaganak illeszkednie kell a két szomszédos épuiletéhez
és a kornyezeti atlag magassagat nem haladhatja meg.

A hasznalatba vételi engedély feltétele (kikotésekkel is) az egyes telkek tertiletének legalabb
50 %-nyi zéldfellleti kialakitasa.

A lakofunkcidju teriiletfelhasznalési egységeken beliil tizemanyagtoltd nem helyezhetd el.

Falusias lakéteriletek (L)
7.8.

1. Az Lf Ovezet épitési telkeinek kialakitasa eés beépitése soran alkalmazand6 paramétereket a
kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

Ovezeti Kialakithato Kialakithat6 telek Beépités | Max. beépitettség | Max. épitmény
jel telek min. nagysag | legkisebb telek szélesség | maddja Mértéke (%) magassag (m)
(m? (m)
Lf-1 700 12 O 30 4
Lf-2 900 20 O 30 4,5
Lf-3 1200 22 O 30 4,5

2. A fofunkcioju épiilet csak egy épiilettomegben helyezhetd el, lakd féfunkcio esetén max. két

lakéassal. A telken elhelyezésre keriild nem féfunkcidju épiilet maximalisan tovabbi egy
¢épiilettomegben helyezhetd el. Lako-féfunkcioji épiilet terve vagy megléte nélkiil nem
engedélyezheté gazdasagi épiilet, ill. gazdasagi épiilet, vagy épitmény hasznalatbavételi
engedélye nem elézheti meg a lakdéplilet hasznalatbavételi engedélyét. Latszo fa feliileti
¢épiilet nem helyezheto el csak vakolt.

Allattartds céljara szolgalé épiletek, épitmények csak a helyi allattartasi rendelet
figyelembevételével 1étesithetdk.

Epitési hely az Lf-1 6vezetben altalaban a kialakulthoz igazodé azaz utcafronti , elékert
nélkili, kivéve a jeldlt és kottazott épitési vonalat. Az Lf2-es dvezetben az elékert mérete 5
méter, Kivéve a 91/ 30-38-ig ahol 8 méter. Az Lf-3-ban 8 méter az elGkert, kivéve a hrsz
023/1-b6l kialakitando lakotelkeken, ahol 5 m.

Az Lf-2 és Lf-3 dvezetben az oldalhatartdl az épulet oldalhatari fala 1 méterre kertljon.

Az Lf-3 dvezetben az utcahataros homlokzat max. szélessége 8 méter lehet, mely a telek
mélysege felé 5 méteren keresztil tartandd. A legnagyobb homlokzat magassaga (oromfallal
egyutt) a 9 métert nem haladhatja meg.

Az épiiletek csak az utcara merbleges nyeregtetével létesitheték. A f6 tomeget meghatarozo
teté hajlasszoge 40°-nal alacsonyabb, 45°-nal meredekebb nem lehet, égetett agyagcserép ill.
ahhoz szinben és formaban alkalmazkodo egyéb héjalas alkalmazhatd, nem alkalmazhaté a



10.

11.

12.

14.

15.

fémlemez, és tablas fémlemez fedés. A hagyomanyos sziirke palafedés csak az Lf-1 és Lf-2
tertileteinek melléképiiletein ill. a meglévok potlasara és annak folytatasaként alkalmazhato.

A jelen szabalyozésnal kisebb ill. eltéré méretii telken 1évé meglévd épiilet a telek méretétdl
fuggetlendl helyben felujithato.

Az Ovezet telkeit a helyben kialakult anyag és formavildgd max. 160 cm magas keritéssel
lehet bekeriteni. Az optikai zartsor biztositasa esetén a kialakult allapothoz kell illeszteni a
tomor keritést.

Az épilet magassaganak illeszkednie kell a két szomszédos eépulet ill. a kdrnyezete
atlagmagassagahoz.

A hasznéalatba vételi engedély feltétele (kikotesekkel is) az egyes telkek terlletének legalabb
50 %-nyi zoldfellleti kialakitasa ill. az Lf-3 Ovetben a szabalyozasi terven jellt 15 méter
széles telekvegi haromszintii ,,zar6”-fasitas és névénytelepités.

Az Lf-3 Ovezeten belll a 249-290/2 hrsz épitési vonalain elhelyezett épiletek pinceszinti
megkozelitése csak az oldalkertbdl nyilhatnak.

A lakéfunkcioju teriilet felhasznalasi egységeken beliil iizemanyag to1t6 kivételével az OTEK
14.8 (2) -ben meghatarozott épitmények helyezhetdk el.

Az Lf-3 dvezetben csak a Kiépitett (és a szennyvizcsatorna esetén izembe helyezett) teljes
kozmi gerincvezetékek megléte esetén adhato ki épitési engedély.

Falusias lakoéteriletek-vedett (Lfm)
8.8

Az Lfm Ovezetben az alabbi tablazatban meghatarozott eléirdsok alapjan iizemanyag tolto
kivéetelével az OTEK 16.8 (2) -ben meghatarozott épitmények helyezhetdk el.

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti Kialakithat6 telek Kialakithat6 telek Beépités | Max. beépitettség | Max. épitmény
jel min. nagysag (m? | legkisebb telek szélessége modja mértéke (%) magassag (m)
(m)
Lfm-1 900 12 @) 30 4
Lfm-2 1200 22 SZ 30 4
2. Az Ovezetben barmilyen engedélyhez kotdtt épitési munkalat (ezen rendelet 23-24.8-ban

leirtaknak megfelelden) csak a miemléki valamint a tlizvédelmi szakhatdsag
hozzajarulasaval engedélyezhetd.

Hidegkut keleti részén a FO utca két oldala a teriilet az épitészeti értékek megdrzése
érdekében helyi utcakép védelemben részesil (hrsz: 4-32, 40-41, 61-90, 47-58) . A meglevé
melléképuletek allagmegdvasa abban az esetben is sziikséges, ha az hasznalaton kivdl all.

Az Lfm-1 6vezetben telekosztas nem engedélyezhetd. Barmilyen épiilet csak a terven jelolt
épitési savon beliil helyezhet6 el az illeszkedés szabalyai alapjan. Kivétel a szabalyozasi
terven jelolt néhany konkrét épitési vonalon elhelyezendd épiilet.

Az ¢épiiletek (kivéve a keresztpajtdkat) csak utcdra merdleges magas nyeregtetovel
1étesithetOk. A 6 tomeget meghatarozo tet6 hajlasszoge 45°-(+-2°) lehet, égetett agyagcserep




ill. ahhoz szinben és formaban alkalmazkod6 egyéb héjalas alkalmazhatd, nem alkalmazhato
a fémlemez, bit. zsindely és tablas lemezfedés. A hagyomanyos szlrke palafedes csak a
meglévok potlasara és annak folytatasaként alkalmazhat6. Az Ovezetben csak a
hagyomanyokhoz illeszkedd6 homlokzati megjelenés alakithato ki. Meg kell tartani a
macskalépcsOs oromfalakat, vakolt, vakolatkerettel kihtzott homlokzatokat, nyersko
keritéseket. Utcai homlokzaton a hagyomanyos 2/3 osztast ablakok alkalmazasat kell el6irni.
Az utcai homlokzaton a max. homlokzatmagassag a kornyezet atlaganal 10%-nal nagyobb
aranyban nem térhet el.

6. Tetotér beépitésekor a tetdablakok a tetdsikra vetitett feliilet legfeljebb 10%-an lehetnek.

7. Az epllet magassaganak illeszkednie kell a két szomszédos épiilet magassadgahoz (utcai
homlokzatoknal azokét nem haladhatja meg). Az épiilet ardnyok megdrzése végett tetotér
beépitésnél térdfal nem ¢épithetd ill. magasithatd még akkor sem ha a 4 m-es
épitménymagassag (kivéve a pajtak) ezt megengedné.

8. A megengedettnél kisebb ill. eltéré6 méreti telken a telek méretét6l fiiggetleniil, meglévd
éptilet helyben feltjithato, épiilet elbontdsa esetén annak helyén és azzal megegyezd méretii
uj épiilet épithetd.

9. A hagyomanyos falukép szerkezet megdrzése érdekében, a F6 utcaban a lakdéplletek mogott
meglévl pajtdk is helyi védelemben részesiilnek. Ezen épiiletek csak a hagyomanyokhoz
illeszked6 anyagokbol tjithatok fel, funkcidjuktol fiiggetleniil. Elbontani csak a szakért6 altal
¢letveszélyessé mindsitettet lehet, épités hatosagi engedélyezes utan. A bontés utan helyettik
az eredetivel megegyezd nagysagl és homlokzatu, valamint megjelenésii épiiletek épithetd.

10. Az Ovezetben a villamos energia valamint a tavkozlési vezetékek lehelyezését a 2000. évi
CXI|I. torvény 27.8 b) szerint kell megoldani.

11. Az Ovezet telkeit a helyben kialakult anyag és formavilagu keritéssel lehet bekeriteni. Az
optikai zértsor biztositasa esetén a kialakult &llapothoz kell illeszteni a tomor keritést. A jelolt
€pitési savon tuali teriileten kerités sem 1étesithetd, kivéve a kozteriilettdl elvalasztd oldalon.

12. Az Lfm-1 és Lfm-2 Ovezetben a lakoépiilet csak egy épiilettomegben helyezhet6 el max. két
lakassal. A telken elhelyezésre keriild nem lakéfunkciok maximalisan tovabbi egy
épiilettomegben helyezhetdk el.

13. A ,pajta foghij” beépithetd, melyre a meglévé pajtdkhoz valo illeszkedés szabalyai
érvényesek.

Telepuléskoézpont vegyes terulet (Vt)
9.8

1. Az Vt dvezet épitési telkeinek kialakitasa és beépitése soran alkalmazando paramétereket a
kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

Ovezeti Kialakithatd Kialakithat6 Beépités | Max. beépitettség | Max. épitmény | Min. telek
jel telek telek legkisebb telek | mddja mértéke (%0) magassag mélység
min. nagysag (m? szélesség (m) (m) (m)
Vi 900 18 SZ 30 4,5 30

K-kialakult (csak a templom esetén alkalmazando)




1)
2)

3)

A V1t jellel ellatott telepuléskdzpont vegyes teruleten épliletek szabadonalld beépitési méddal,
a kialakult allapothoz igazoddan helyezhetok el. Elhelyezésiik meglévd vagy kialakitando,
egyedi épitési telkeken torténhet.

A telepiiléskozpont vegyes Ovezetben a zoldfeliiletek kialakitdsara az alabbi eldirdsok

vonatkoznak:

a) az egyes telkek tertletének legalabb 40 %-at zoldfellletkent kell kialakitani.

b) a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintii (gyep- cserje- €s
lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintii (gyep- €s cserjeszint egyuttesen) névényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.

c) a parkoldk telken belul is fasitva alakitandok ki: 4 parkoléhelyenkent legalabb 1, legalabb
kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.

d) 1j kozintézmény (pl. 6voda, iskola, szocialis otthon, templom) kialakitasa, ill. meglévd
kdzintézmény atalakitasa esetén az engedélyezési tervnek az intézmenykert kialakitaséra
vonatkozoan kertészeti tervet kell tartalmaznia. A Kertészeti tervnek legalabb
kertrendezési tervet (Iéptéke M 1: 500 vagy M 1:200), novénykilltetési tervet,
tereprendezési tervet, kitlizési tervet a tervezett Kerti létesitmenyek részletrajzait és
miileirast kell tartalmaznia. Kertészeti tervet kizarolag tervezési jogosultsaggal rendelkezd
taj- és kertépitészmérnok készithet.?

e) intézményi létesitmények hasznélatbavételi engedélye kizardlag abban az esetben adhato
ki, ha a kertépitészeti terv szerinti névénytelepités megtértént.

Allattartas céljara szolgalé épiiletek, épitmények ezen Gvezetben nem épithetdk.

Az épiiletek csak magastetdvel 1étesithetok. A {6 tomeget meghatarozé tetd hajlasszoge 40°-
nél alacsonyabb, 45°-n&l meredekebb nem lehet, (kivéve a templom, ahol a kialakult szerinti)
égetett agyagcserép ill. ahhoz szinben és formaban alkalmazkod6 egyéb héjalas alkalmazhatd,
nem alkalmazhaté a fémlemez, bit. zsindely és tablas lemezfedés. A hagyomanyos szirke
palafedés csak a meglévok potlasara és annak folytatasaként alkalmazhato.

Az Ovezet telkeit a helyben kialakult anyag és formavilagu keritéssel lehet bekeriteni. Az
optikai zartsor biztositasa esetén a kialakult &llapothoz kell illeszteni a tomor keritést.

Az Gvezetben parkolohdz és ilizemanyagtolté kivételével az OTEK 14.§ (2) -ben
meghatarozott épitmények helyezhetdk el.

Az épllet magassaganak illeszkednie kell a két szomszédos épllet ill. a kornyezeti atlag
magassagahoz. (Kivéve a templom.)

Gazdasagi terilet (Gm)
108.

Gazdasagi teriiletbe a mezdgazdasagi major és a 038/6 hrsz teriilete tartoznak.

A 038/6 hrsz teriiletén a beépitettség nem novelhetd, de a meglévd épiiletek feltjitdsa a
jelenlegi allapot (beépitettség, épiiletek méretei) megtartasaval.

A mezdgazdasagi major teriilet az lizemi méretli arutermeld mezdgazdasagi tevékenység:
allattenyésztés és allattenyésztéssel és novénytermesztéssel kapcsolatos termékfeldolgozas,

21996. évi LVIII. tv.



tarolas céljara szolgald terllet.

4) A mezbgazdasagi major Ovezetben az ¢épitési telkek kialakitasa és beépitése soran
alkalmazand6 paramétereket a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni (kivéve 038/6):

épitési | kialakithatd/ | kialakithatd/ | beépités | beépitettség min. épitmény-
Ovezet | beépithetd beépitheto maddja max. zoldfelUleti | magassag
jele telek min. telek mérteke boritottsdg | max. (m)
nagysaga (m?) | legkisebb (%) (%)
szélessege (m)
Gm 5000 50 Sz 25 35 6,0*

*terményszarito, silétorony, takarmanykeverd ¢és viztorony magassagi korlatozas nélkiil
elhelyezheté, azonban a 10 m-nél magasabb épitmények kornyezetbe illesztését az

engedélyezési tervhez melléklendd latvanytervvel kell igazolni.

5) Az épitési dvezetben az épitési hely hatarvonalai:

a) épitési hatarvonal az el6kertben: a telek sz¢1étél min. 12 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélét6l min. 6 m-re,
C) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sz¢é1étél min. 15 m-re hdzodik.

6) A mezdgazdasagi major ovezet teriiletén:

7)

8)

9)

a) a mezbgazdasagi termeléshez, tovabba az ott tartozkodok alapfoku ellatasahoz sziikséges

épitmények,
b) éllattarto épuletek,
c) termeénytaroldk,
d) szerszam- es géptarolok,
e) vegyszertarolo,
f) terményfeldolgozo,
g) mezdgazdasagi gépjavito,
h) biztonsagi okokbol sziikséges 6rhazak,
1) termékvezetékek és mitargyaik,
J) komposztald telepek épitmenyei,

K) a mezbdgazdasagi tevékenység soran keletkez6 veszélyes hulladékok atmeneti tarolasara

szolgalo épitmények helyezhetdk el,
I) gazdasagi (kizardlag nem kornyezetszennyezd) tevékenységet szolgalo épiiletek

A mezdgazdasdgi major Ovezet teriiletén az ¢épililetek, épitmények kizardlag tajbailld,

hagyomdnyos szerkezetiiek, anyaghasznalatak és szinezésiiek, magastetds, 35°-45° tetd
hajlasszogliek lehetnek. Az épiiletek tomege nem Iépheti tul a ,hagyomanyos pajta

méreteket” azaz fesztavjuk max. 9,00 m-t, épitménymagassaguk max. 4,2 m-t és hasznos
alapteruletik epiletenként a max. 250 m2-t.

A mezbgazdasagi major gépjarmiivek kozlekedésére szolgald teriiletét portalanitott szilard

burkolattal kell ellatni.

A gazdasagi teriileteken a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:
a) az egyes telkek tertletének minimalis zoldfellleti boritottsagat az egyes gazdasagi
ovezetek részletes eldirasai tartalmazzak.



b) az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintii (gyep- cserje-
és lombkoronaszint egyittesen) novényzet alkalmazésaval kell kialakitani. Kizarolag
egyszinti novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/4-ét
borithatja.

C) az Ovezetben az egyes telkeken a kotelezd zoldfeliilet egy részét a telekhatarok mentén
egybefiiggden kell kialakitani. Az oldal és a hatsokertben legalabb 5 m széles, tobbszintii
novényzetbdl (fasor alatta cserjesavval) allo zoldfeliileti sav, az eldkertben legaldbb
kétszintli ndvényzetbdl (gyep- €s cserjeszint egylittesen) allo novényzet 1étesitendo.

d) telken belll a parkolok fasitva alakitanddk ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1, legalabb
kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.

e) andvényfajok kivalasztasakor a honos fajok eldtérbe helyezése javasolt.

f) gazdasagi terileteken a zoldfelllletek kialakitasara vonatkozdan az engedélyezési terv
részeként kertészeti tervet kell késziteni. A Kertészeti tervnek legaldbb kertrendezési
tervet (Iéptéke M 1: 500 vagy M 1:200), ndvénykilltetési tervet, tereprendezési tervet,
kitizési tervet a tervezett kerti 1étesitmények részletrajzait és miileirast kell tartalmaznia.
Kertészeti tervet kizarolag tervezési jogosultsaggal rendelkez6 taj- €s kertépitészmernok
készithet.

g) a létesitmények hasznalatbavételi engedélye kizarolag abban az esetben adhaté ki, ha a
kertészeti terv szerinti novénytelepités megtortént.

10) A mezbgazdasagi major ovezetben létesitmények a Rendelet 27-32. §. kornyezetvédelmi
eldirasai és az alabbi kornyezeti feltételek egyiittes biztositdsa esetén engedélyezhetdk, ill.
iizemeltethetdk:

a) az ovezetben a kellemetlen szagok és a biizhatas csokkentése érdekében:

i) az allattarto koteles a felgyilemlett trdgyat rendszeresen elszéllitani és a
tragyatarolot legalabb évente kétszer (tavasszal és Osszel) fert6tleniteni,

i) a szagartalom csokkentése érdekében a tragyaba és az alomanyagba az allattartd
épuleteken belul és kivil is ammoniaképzodést csokkentd szereket (pl.: Sdkg/nap
szuperfoszfat, zeolit vagy klérmészpor) kell keverni.

b) a tragya tarolasa foldbe, vagy fold folé épitett - méas hulladéktol elkllonitetten - zart
rendszerli (szivargasmentes) tragyakezelési modszerrel torténhet.

11) A KSZA jelii szabalyozasi tervlapon jeldlt un. ,tavlati gazdasagi teriilet fejlesztési teriilet”
gazdasagi teriiletként kizardlag a teriiletre késziil szabalyozasi terv alapjan hasznosithato.

Kulonleges tertletek
11.8.

1. A kuldnleges teruletek a célzott felhasznélas, valamint az elhelyezhet6 épiiletek, épitmények
szempontjabol az alabbi teruletekre tagolodnak:
a) Ksp: nagykiterjedésii sportteriilet
b) Kt: temetd teriilete

31996. évi LVIII. tv.
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Nagykiterjedésii sportteriilet dvezete (Ksp)
12.8.

(1) Nagykiterjedésii sportteriiletbe a Kiilteriileti szabalyozasi terven ,,Ksp” jellel jelolt” teriilet
tartozik.
(2) Az dvezetben a természetvédelmi hatosag (Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatdsag)
mint szakhatosag altal meghatarozott feltételekkel
a) sportpalyak,
b) sportpalyak kiszolgalo létesitményei (pl. 61t6z0, lelato),
c) lovaspalyék,
d) istalloépulet,
e) vendéglaté épllet,
f) alovas turizmushoz kapcsolodo épiletek, létesitmények (pl. lovasfogado),
g) aterulet fenntartasahoz szikseges épilet,
h) szolgéalati lakas,
i) nyilvanos illemhelyek, valamint
J) parkolok
helyezhetdk el.
(3) Az Ovezet részletes eloirasai az alabbiak:
Ovezeti| kialakithato kialakithatd | beépités | beépitettség | minimalis max.
telek min. telek legkisebb | modja max. zoldfellleti | épitmeny-
nagysaga (m?) | telekszélessége mértéke %) | boritottsdg | magassag
(m) (%) (m)
Ksp 6000 50 SZ 20 50 55

SZ: szabadon all6

(4) Az bvezetben az épitési hely hatarvonalai:

A BSZA szabalyozasi tervlapon épitési hely keriilt kijeldlésre. Minden épiilet csak ezen belil
helyezhet6 el.

(5) Az 6vezetben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a) az Ovezetben az egyes telkek teruletének legalabb 50%-at zoldfeltletként kell
kialakitani.

b) a kotelezd zoldfeliilet szamitasnal a zoldfeliilettel fedett teriiletbe a gyepes sportpalya
beszamithato.

c) atelkek zoldfelllettel boritott tertiletenek legalabb 1/3-at haromszintli névényzet (gyep-
, cserje- és lombkoronaszint egyittesen) alkalmazasaval kell kialakitani, kizarélag
egyszintli novényzet (gyepszint) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.

d) a parkoldk telken belll is fasitva alakitandok ki: 4 parkoléhelyenkeént legalabb 1,
legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.

e) az Ovezetben torekedni kell a természetes, ill. természetkdzeli allapotu
novénytarsulasok megorzésére. Zoldfeliiletek kialakitasa, ndvénytelepités soran legalabb
65 % aranyban honos névényfajok alkalmazandok.

#012/1 hrsz-U terilet
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f) az Ovezet zoldfeliileteinek kialakitasa tervezési jogosultsaggal rendelkezd taj- €s

11

kertépitész mérnok altal keszitett kertépitészeti terv alapjan torténhet.

Temeto ovezete (Kt)

13.8.
(1) A Szabalyozasi terven temetéként (Kt) lehatarolt terlleten ravatalozo, kapolna, sirépitmények,

tovabba a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet helyezhetok el.

(2) Az 6vezet részletes elbirasai az alabbiak:

vezeti |kialakithatd | kialakithatd  peépités peépitettség |minimalis max.
jel telek min.  felek legkisebb |mddja pax. mértéke Eoldfellleti |épitmény-
agysaga (m?®) |ekszélessége (m) (%) boritottsag | magassag

Kt K K SZ 10 40 5,5

K: kialakult telek, tovabb nem oszthat6
SZ: szabadon all6

(3) Az dvezetben az épitési hely hatarvonalai:
a) épitési hatarvonal az el6kertben: a telek sz¢1étél min. 10 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz&lét6l min. 10 m-re,
C) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sz&létél min. 10 m-re hizédik.

(4) A temet6 teriiletén a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a) a temetd telekhatara mentén tobbszintii ndvényzetbdl allo névénysav (fasor alatta
cserjesavval) telepitendo.

b) a temetd novényegyedeinek védelmét biztositani kell. Fa kizardlag abban az
esetben vaghatd ki, ha azt a fa egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitasa
teszi szilkségessé.

C) a temetO atépitése, bovitése kizardlag tervezési jogosultsaggal rendelkezé taj- és
kertépitész tervezd altal készitett kertépitészeti terv alapjan torténhet.

1. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Zoldteriletek (2)
14.8.

(1) Zoldterllet a Beltertleti szabalyozasi terven ,,Z” szabalyozasi jellel jel6lt tertletfelhasznalasi
egység.

(2) A zoldteriiletek funkciojuk, kialakitasuk, valamint az elhelyezhet6 1étesitmények alapjan az
alabbi 6vezetekre tagolodnak:
a) Z-1:telepiilési szintl kozpark
b) Z-2: lakéteriileti szintli kdzpark
c) Z-3: fasitott koztér, sétany

11
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(3) A zoldtertiletek részletes eldirasai az alabbiak:

Ovezeti| kialakithatd/ kialakithatd/ beépités | beépitettség max. max.
jel beépitheto beépitheto maddja mértéke épitmeny-
telek min. telek legkisebb (%) magassag
nagysaga (m?) | telekszélessége (m) (m)
Z-1 10 000 (1 ha) 50 Sz 0,2 4,5
Z-2 2500/- 30/- - - -
Z-3 */- */- - - -

SZ: szabadonall
*: tovabb nem oszthato, csak dsszevonhato

(4) A Z-1 6vezetben:
- pihenést és testedzést szolgald épitmények (pihendhely, sétaut, jatszotér, gyepes
sportpalya stb.),
- koztargyak, mitargyak (szobor, emlékmi, diszkut, szokokut stb.),
- kerti épitmeények (pl. pergola, zenepavilon), valamint
- aterdlet fenntartasat szolgalo épulet
helyezhet6k el a teriilet legfeljebb 0,2 %-0s beépitettségéig.

(5) A Z-2 bvezetben:
- pihenést és testedzést szolgald épitmények (pihendhely, sétatt, jatszotér stb.),
- koztargyak, mitargyak (szobor, emlékmi, diszkut, szokokut stb.)
helyezhetdk el.
A Z-2 dvezetben épiletek nem alakithatok Ki.

(6) A Z-3 Ovezetben pihenést szolgald épitmények (sétaut, pihendhely) helyezhetok el. A Z-3
Ovezetben éplletek nem alakithatdk ki.

(7) Az egyes telkek zoldfelllettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszintii névényzet (gyep-
cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarolag egyszintii
novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/3-at borithatja.

(8) A zoldteriileteken elhelyezésre keriild kerti épitmények kizardlag tajba ill6 épitészeti
kialakitdstak (hagyomanyos anyaghasznalatGak ¢és felileti kiképzéstiek, szinezésiiek)
lehetnek.

(9) A Hidegkuti-séd mentén a természetes, természetkozeli novénytarsulasok meg6érzendok,
novénytelepités soran ligetszerli telepitéssel kizardlag a termdhelyi adottsdgoknak megfeleld,
honos névényfajok tiltethetdk.

(10) Uj zoldteriiletek kialakitasa, ill. meglévé zoldteriiletek atépitése kizardlag tervezési
jogosultsaggal rendelkezé taj- €s kertépitész mérnok altal készitett kertépitészeti terv alapjan
torténhet. A Kertépitészeti tervnek legalabb kertrendezesi tervet (Iépteke M 1: 500 vagy M
1:200), novénykiiiltetési tervet, tereprendezési tervet, kitlizési tervet a tervezett kerti
1étesitmények részletrajzait és miileirast kell tartalmaznia.

(11) Actelepilés kozterlleti zoldfeluleteinek védelme érdekében:

a) A kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkil eltavolitott novényzet pétlasardl lombtérfogat-
egyenérték mellett kell a novényzet kivagojanak gondoskodnia. Ha a fa kivagasara
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épitéssel Osszefuiggésben kerilt sor, akkor a visszapotlas helyét, médjat, a kiiiltetend6
novény fajtajat az épitési engedélyezési terv részekent meg kell hatarozni.

b) A visszapétlasra keriildé novényallomany fajtajat (pl.: a térségben honos fajok
alkalmazasénak elényben részesitése), a telepités helyét és idejét az épitési hatosag
meghatérozhatja.

Erdoteriiletek (E)
15.8.

(1) A kozigazgatasi teriileten talalhato erdéteriiletek funkcidjuk és az elhelyezheté épitmények
szerint az alabbi dvezetekbe sorolhatok:
a) Ev-1: védett erdod,
b) Ev-2: védo6 erdo,
c) Eg: gazdasagi erdé.

(2) Az erdd dvezetekben kialakithaté legkisebb telek nagysaga 10.000 m? (1ha), szélessége min.
50m.

(3) Az erdéteriiletek részletes el6irasai az alabbiak:

Ovezeti| beépitheté beépitheto beépités beepitettség max.
jel telek min. telek legkisebb modja max. mértéke (%) épitmény-
nagysaga (m?) | telekszélessége (m) magassag (m)
Ev-1 - - - - -
Ev-2 - - - - -
Eg | 100 000 (10 ha) 50 SZ 0,3 4,5

SZ: szabadon allo

(4) Védett erdéteriiletbe a Balaton-felvidéki Nemzeti Park bovitési teriiletén talalhatd
erbteriiletek, valamint a természeti teriiletként nyilvantartott erdéteriiletek tartoznak.

(5) A védett erdd ovezetben (Ev-1) a taji, természeti értékek megdrzése, a természetes, ill.
természetkozeli Okoszisztémdk megovasa biztositando. Védett erd6 Ovezetben a
természetvédelmi hatésag altal meghatarozott feltételekkel Kkizardlag természetkozeli
erdémiivelés, ill. a természetvédelmet szolgald vadallomany-kezelés folytathato. Védett
rendeltetésii erddteriileten épiiletek nem helyezhetdk el.

(6) A védo erdéteriileten (Ev-2) kizardlag olyan nem épiilet jellegli épitmények, 1étesitmények
(pl. nyomvonal jellegli kozml és tavkozlési 1étesitmények, feltdré utak) helyezhetdk el,
amelyek az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak. Védo rendeltetésti
erddteriileten épiiletek nem helyezhetdk el.

(7) Gazdasagi rendeltetésii erdéteriileten (Eg) kizardlag az erdé rendeltetésének megfeleld
épiiletek, épitmények (pl: erdészhaz, kozosségi vadaszhaz) helyezhetok el, ha azt az
erdOhasznalat, az erddmiivelés indokolja és az elhelyezéshez az AESZ hozzéjarul.

(8) A gazdasagi erd6 dvezetben az épitési hely hatarvonalai:
a) épitési hatarvonal az el6kertben: a telek sz¢létél 10 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélét6l 10 m-re,
C) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sz€lét6l 10 m-re huzodik.
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Az épiiletek, épitmények kizardlag tajbailld, hagyomanyos szerkezetiiek, anyaghasznalataak
¢s szinezésliek, magastetds, 35°-45° tetd hajlasszogiliek lehetnek.

A gazdasagi rendeltetésti erddteriileten ronkhaz kizarolag novényzettel takart modon
helyezhet6 el.

Erdéteriileten legfeljebb 1,8 m magas, attort kialakitasd, labazat nélkili, vadvédelmi célu
kerités épithetd, ha az elhelyezéshez az AESZ hozzajarul. Az erdéteriileteken tomor kerités
nem létesithetd.

Erdételepités, erddfeltjitds soran valamennyi erdOteriileten a termdhelyi adottsagoknak
megfeleld honos fafajok telepitenddk, ill. természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi
modszerek alkalmazandok.

Amennyiben a jelenlegi elsddleges rendeltetési erdéteriileten mas ajanlott elsddleges
rendeltetés szerepel, akkor az erdészeti tevékenységet lehetGség szerint az ajanlasban
foglaltakra figyelemmel kell folytatni.

Erdétertileten erdégazdéalkodas kizardlag az erdotorvény, az erddterv, ill. a kiilonbozo
tulajdont erdok kezelésére létrehozott szervezetek (pl.: erddbirtokossagi tarsulas) belsd
eldirasai, ill. a Balaton-felvidéki Nemzeti Park kezelési terve szerint torténhet.

Az erddteriiletek 1étesitésé¢hez (fasitashoz ¢és erddtelepitéshez), fakitermelési munkdk
végzéséhez, az erdoteriiletek igénybevételének mindsiild tevékenységekhez (kivonas,
id6leges kivonas, rendeltetésszerii hasznalatot akadalyozd Iétesitmény elhelyezése),
erddteriiletek megosztasahoz a természetvédelmi €s az erdészeti hatdsag engedélye, illetve
szakhatdsagi hozzajarulasa sziikséges.

r

Mezogazdasagi rendeltetésii teriiletek (Ma)
16.8.

(1) A mezbégazdasagi teriiletek hasznalatuk jellege szerint altalanos mez6gazdasagi teriiletek.

(2) A kialakult jellegzetes telepllésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tajhasznalat és a taji,

természeti értékek megorzése érdekében az altalanos mezdgazdasagi teriilet az épiiletek,
épitmények elhelyezése szempontjabol a kovetkezé dvezetekre tagolodik:

a) Ma-1: védendo tajhasznalati mezégazdasagi Gvezet,

b) Ma-2: arutermelési mezdgazdasagi 6vezet,

C) Ma-3: belteriileti mez6gazdasagi teriiletek dvezete.

(3) A mezbdgazdasagi teriiletekre az alabbi altalanos eléirasok vonatkoznak:

a) A mezbgazdasagi teriilet dovezeteiben kialakithato legkisebb telek nagysaga 3000 m?,
szélessége min. 30m.

b) lakokocsi, lakokonténer, egyéb mobil jellegii épitmény a mezOgazdasagi teriileteken még
atmenetileg sem helyezhetd el.

c) az egyes Ovezetekben elhelyezhet6 épiiletek kizardlag a helyi épitési hagyomanyoknak
megfeleld, tajbailld épitészeti kialakitassal, magastetdvel létesithetdk.

d) a 100m®-nél nagyobb homlokzati feliiletek tagoltan alakithatok ki.

e) az éplletek maximalis szélessége 12 m lehet.

f) az dvezetekben az épitési hely hatarvonalai:
1) ¢épitési hatarvonal az elékertben: a telek sz¢lét6l 10 m-re,
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i) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétél 10 m-re,

iii) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélét6l 10 m-re hizodik.
g) vizfolydsok mentén 50-50 m-es savban épiiletek, épitmények nem helyezhetok el, a gyep
miuvelést teriilethasznalat megdrizendo.
allatok tartdsa az Onkormdnyzat Aallattartdsi rendeletében eldirt kornyezetvédelmi,
kozegészségiigyi eldirasok betartasaval torténhet.

(4) Az altalanos mez6gazdasagi teriilet dvezeteinek részletes elbirasai az alabbiak:

Ovezeti | épulet | beépitheté min. | beépitheté min. | beépités max. max.
jel tipus teleknagysag telekszélesség | modja | beépitési épitmeny
(m2) (m) % magassag (m)
Ma-1 G Balaton tv. 50 SZ 0,1 G.45
szerint max 400 m2)
T - - - - -
Ma-2 G, Balaton tv. - Sz 0,1 G, L:45
szerint (max500m?)
T 50
Ma-3 - - - - - -

SZ: szabadon allo
G: gazdasagi épulet

T: tan
L: tan

)

©)

(4)

()
(6)
(7)

yagazdasag lakoépulettel: lakdépiletet is magaba foglalo egyéni gazdasag tertlete
yagazdasag lakGépulete

Védendé tajhasznalati mezogazdasagi dvezet (Ma-1)

17.8.
Az Ovezetbe a KSZA jelli szabalyozasi terven lehatarolt, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
tervezett bovitési teriiletén talalhatd, valamint természeti teriiletként nyilvantartott, tajképi,
természetvédelmi szempontbol értékes mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.
Az Ovezetben nem folytathatd olyan tevékenység, ill. nem helyezhetd el olyan létesitmény,
amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévé ndvényallomanyt, 6koszisztémakat és egyeb
természeti képzodményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult
tajhasznalatot megvaltoztatni kizarolag a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.
Az dvezetben gazdasagi épiiletek, épitmények kizardlag a gyep miivelési ag fenntartdsa
érdekében helyezhetok el (pl. istalld és takarmanytarolo létesitmények), amennyiben az
épiiletek, épitmények kialakitdsdhoz az els6foku természetvédelmi hatdsag is hozzajarul.
Az Ovezetben a gyep mivelési 4g megvaltoztatasa, ill. kézmi €és kozut épitése kornyezeti
hatasvizsgalat alapjan, a természetvédelmi hatésag altal meghatarozott feltételekkel
engedélyezhetd.
Az ovezetben az OTEK 32.8-aban felsorolt épitmények koziil nyilvanos illemhely, 6nallo
reklamhordoz6 nem helyezhet6 el.
Az Ovezet teriiletén 0sztonozni kell az extenziv jellegli, természet-, ill. kdrnyezetkiméld
gazdalkodast.
Az Ovezetben keritések nem létesithetdk, kivéve az erddvel hatdros mezdgazdasagi
teruleteket, ahol legfeljebb 1,8 m magas, attort kialakitasu, labazat nélkili, vadvédelmi célu
kerités épitheté. Az engedélyezésbe a Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatosagat mint
szakhatosagot kell bevonni.
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Arutermelési mezégazdasagi ovezet (Ma-2)
18.8.

(1) Arutermelési mezOgazdasagi Ovezetbe tartoznak az M-1 Ovezeten Kiviili kilterileti
mezdgazdasagi teriiletek.

(2) Az Ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozas és tarolas épuletei, épitményei, tovabba lakéfunkcidt is szolgald épllet
helyezhetdk el.

(3) Tanyagazdasag lakoépiilete csak akkor helyezhetd el, ha az OTEK 33.§-aban felsorolt
feltetelek biztosithatok. A sziikséges feltételek biztositdsdnak maodjat az épitési engedélynek
tartalmaznia kell. A hasznalatba vételi engedély az eldirt feltételek teljesiilését kovetden
adhato Ki.

(4) Tanyagazdasag lakdépuletének alaptertlete legfeljebb az dvezetben megengedett beépitési %
fele, de legfeljebb 200 m? lehet. Az épiilet csak egy tdmegben alakithatd ki.

(5) Tanyagazdasag épiiletei, épitményei és a hozzajuk tartozé udvar, szériiskert szamara a telken
bell tertletet kell elkiloniteni (tanyaudvar), amely nagysadga nem haladhatja meg a 6000 m2-
t.

(6) Kerités kizarolag a tanyagazdasag kozponti része koril, valamint az erdével hataros
mezOgazdasagi teriileteken alakithatd ki. A tanyaudvar koriil kerités csak fabol, vagy
cserjesavval takart drotfonatbdl, az erddvel hataros mezdgazdasagi teriileteken legfeljebb 1,8
m magas, attort kialakitast, labazat nélkiili, vadvédelmi célu kerités épithet6. TOmMOr kerités
az dvezetben nem létesithetd.

Belteriileti mezégazdasagi teriiletek ovezete (Ma-3)
19.8.

(1) Az dvezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthatok - kivéve Gt kialakitasa céljabol -,
kizarolag a telkek 6sszevonasa engedélyezhetd.

(2) Az Ovezetben a terulet tajképi, teleplléskepi érzékenysége miatt ndvénytermesztés céljat
szolgalo foliasator nem helyezheto el.

Vizgazdalkodasi Tertlet (V)
20.8.

(1) Vizgazdalkodasi teriiletbe a vizfolyasok medre és partja, valamint a vizmuteriiletek tartoznak.
(2) A vizfolyasok parti savja a partélektél szamitva 6-6 m.

(3) Az Ovezetben kizardlag a viziigyi jogszabalyoknak megfelelé és a viziigyi hatdsag Aaltal
jovahagyott 1étesitmények helyezhetok el. A parti savban épiiletek nem alakithatok ki.

(4) A vizfolyasok mentén partrendezési munkalatok a vizkezelO Iétesitési engedélye alapjan
1étesithetdk. A partrendezési munkak soran kizardlag kornyezet- és természetbarat
mérnokbiologiai modszerek alkalmazhatok. A medrek burkolésa, kiegyenlitése tilos.

(5) A parti savban kizarolag gyep, vagy nadas miivelési agu teriilet alakithato ki.

(6) A felszini vizek mentén a természetkozeli ligetes fas tarsulasok, természetkozeli
Okoszisztémak védelmét biztositani kell.
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Kozlekedesi teruletek és létesitmények (Ko)
21.8.

A Kkozlekedési terlleteket és letesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és
védotavolsagat a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

A Kkozlekedesi teruleten és a kozlekedési véddtavolsagon beliil barmit elhelyezni,
barmilyen épitési tevékenységet folytatni csak az illetékes kozlekedési hatdsag, és a
kezeld hozzajarulasaval és eldirasai szerint lehet.

A telepiilést érintd orszagos ut (forgalmi 1t):
73107sz. Hidegkdti bekotouat, K. VI, B. V.

A 73107sz. Hidegkuti bekotéut belteriileti nyomvonala a kialakult marad. A kiilteriileti
nyomvonal a 7301sz. Ut és Balatonfured 6sszekotésére tervezett Ut megepilése utan
kismértékben mddosul, Gj csomoponttal kapcsolodik a tervezett 6sszekoté uthoz. A
kiilteriileten az ut mentén a tengelyt6l szamitott 50-50 méteres védotavolsag van
érvenyben.

Az egyéb (nem orszagos) kiilteriileti utak, mez6- és erdégazdasagi utak mentén keritést,
ill. barmilyen épitményt a tengelytdl szamitott minimum 6-6 méter tavolsagra lehet
elhelyezni.

A tervezett gytjtéut (K. VIIL, B. V.) szabalyozasi szélessége minimum 12 méter.
A tervezett lakoutcak (B. V1.) szabalyozasi szélessége minimum 12 méter.

A kulonleges burkolat-kiképzésii kozteriiletek (k6zos jarmii-gyalogos burkolat, vagy
diszburkolat, térkialakitas) kialakitasat kozterilet rendezési terv alapjan kell megépiteni.
A kozterilet rendezeési tervnek tartalmaznia kell a helyszinrajzi elrendezést, a magassagi
méreteket,  keresztmetszeteket, = berendezéseket,  utcabutorzatot  burkolatokat,
kozmiihalozat kialakitasat, koz-és diszvilagitas megoldhatdsagat, parkolas megoldasat, a
tertilet kertépitészeti kialakithatosagat.

Meglévo létesitmények, ill. meglévo épiiletben funkcidvaltassal 1étrejévo Uy létesitmények
esetében, amennyiben a telken bellli parkolas fizikailag megoldhatatlan, vagy
aranytalanul nagy nehézségekkel jarna, a kozterileti parkolas helyi parkolasi rendelet
alapjan engedélyezhetd.

Uj 1étesitmények parkolasat, rakodasat az OTEK elbirasainak megfeleléen telken beliil
kell megoldani.

A ralatasi haromszdgeket biztositani kell, valamint 1,20 méternél magasabb ndvényzetet
ultetni tilos.
Uj utak kétoldali zoldsavval, ill. fasorral alakithatok ki. A fak telepitési tavolsaga

legfeljebb 10,0 m lehet. Az utak hasznalatbavételi engedélye kizardlag akkor adhaté meg,
ha az Utmenti zoldsav telepitése megtortént.

A 4 gépjarmuiallasnal nagyobb parkolok kizarolag fésitva, 4 gépjarmiiallasonként legaldbb
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egy, legalabb kétszer iskolazott lombos fa Ultetésével alakithatok ki.

Kozmiivek

Kozmivesités, kozmiulétesitmények

22.8.

Kozmiilétesitmények és kozmiihalozatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEK eldirasait,
valamint a megfeleld dgazati szabvanyokat és eldirasokat figyelembe kell venni. Az eldirdsok
szerinti véddtavolsadgokat biztositani kell. A védoétavolsagon beliil mindennemi tevékenység
csak az illetékes lizemeltetd, az érintett szakhatosadg hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

A meglévé és a tervezett kozcélu vizellatds, vizelvezetés (szenny- €S csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint a hirkozles haldzatai és
letesitményei, tovabba azok a&gazati elGirdsok szerinti biztonsagi Ovezeteik szamara
kozmiiteriileten, vagy kozteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltér6 esetben -ha azt egyéb
agazati eldiras nem tiltja- a kdzmiivek és biztonsagi Gvezetiik helyigényét szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell fenntartani. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemi (épitési
¢s egyeb) tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett hozzajaruldsaval
engedélyezhetd. A szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni.

Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem
fold felett, sem fold alatt.

A telepiilés beépitett, illetve beépitésre szant terlletén épulet epitésére épitési engedély csak
akkor adhaté, funkci6 valtas csak akkor engedélyezhets, ha az OTEK 8.8-ban, illetve annak
2002-es modositd kiegészitésében rogzitett kozmiivesitettség mértéke szerint: a beépitésre
szant terlletek valamennyi (laké-, vegyes-, udiil6-, gazdasagi- és kuldnleges-) épitési
Oovezetében a teljes kozmuellatas rendelkezésre all. Ettdl eltérni csak szennyvizelvezetés
megoldasaban a (8) bekezdésben, a csapadékviz elvezetésének megoldasaban pedig a (13)
bekezdésben rogzitettek betartasaval lehet.

A telepiilés beépitésre nem szant terliletén, bel- és kilterlileten lakas céljaul szolgalo, vagy
kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy szalldsférOhelyet nyujtd, vagy gazdasagi céla
tevékenységre szolgald 1) épiilet elhelyezése, ill. meglevd épiilet felsorolt célra torténd
funkci6 valtasa csak akkor engedélyezhetd, ha a (6) bekezdésnek megfeleld ivovizellatas és a
villamosenergia ellatas, valamint a szennyvizelvezetés a (8), a felszini vizrendezés a (13)
bekezdésben a beépitésre nem szant teriiletre vonatkozoan rogzitetteknek megfeleléen
biztosithato.

A beépitésre nem szant bel- és a kulterlleten lakéds céljaul szolgalo, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi célu, vagy szallasférdhelyet nyujto 0j épiilet elhelyezése, ill. meglevd épiilet
felsorolt célra torténdé funkcid valtasa csak akkor engedélyezhetd, ha az ANTSZ altal is
elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithato.

Hidegkut a Balaton vizgytijt6jén, a 8005/1995 (KHV Ert. 22.) KHVM tajékoztatoja szerint az
I. Sériilékeny kornyezetli vizbazisok, az 1./1 Fokozottan érzékeny lizemeld vizbazis teriiletén
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fekszik, ezért a vizbazis védelmét szolgald &gazati elbirasokat és a Balaton torvényben
eldirtakat be kell tartani.

8. A szennyvizekkel a kdrnyezetet, a sériilékeny vizbazist szennyezni nem szabad, ezért:

a)

b)

c)

d)

A vizbazisok védelme, a talaj és a talajviz védelme érdekében a szennyvizek
kozvetlen talajba szikkasztasa a teleplilés teljes kdzigazgatasi tertiletén tilos, az meg
atmenetileg —roévid id6ére- sem engedélyezhetd.

Az esetleg eloforduldo nyilt arkokra, patakra, egyéb iddszakos, vagy allando
vizfolyasba vald szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd
szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.

A csatornahdlozat kiépitéséig a szennyvizeket ellendrzotten vizzadré medencékben
kell gytjteni és ellendrizni kell a szennyviz rendszeres szippantdssal torténd
elszallittatdsanak tényét a kijelolt lerakohelyre.

A csatornazasra keriilé utcakban, a csatorna kiépitését kovetden az érintett telkeket
a kdzcsatornara valo rakotésre (egy éven beliili hatariddvel) kotelezni kell.

A telepllés belteruletén, illetve beépitésre szant terlleten épitési engedély a
telepiilés kozcsatorna halozatanak kiépitéséig a c) bekezdésnek megfelelden, azt
kovetden csak a telepililés szennyviz kozhalozatara torténd racsatlakozésanak
megoldasa esetén adhato.

A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhetd épitményben keletkezd
szennyvizeket ha :

e a napi keletkez0 szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m’-t, a
kdzcsatorna halozathoz csatlakozni 100 m-en belil nem tud, akkor a térség
kdzcsatorna haldzatanak kiépitéséig, a szennyvizeket szigortan -ellenérzotten-
zart szennyvizgyijté medencébe kell Gsszegytlijteni és szippantd kocsival a
kijelolt lerakohelyre szallitani, ha ezt egyéb eldiras, dgazati rendelkezés nem
tiltja. Epitési engedély addig nem adhaté, ameddig a szennyvizgyijtd medence
szippantokocsival torténd megkozelitési lehetésége (a feltaro ut megfeleld
kialakitasa) nem biztosithatd. Ha a kozcsatornahalozat kiépitése a beépitésre
nem szént tertlletet 100 m tavolsédgon belllig megkozeliti, akkor az érintett
ingatlanokat kotelezni kell a kdzcsatornara valo rakotesre.

e a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a 3 m>-t, a kozcsatorna
halézathoz csatlakozni 200 m-en beliil nem tud és megfelelé befogadd
rendelkezésre all, egyéb eldirasok nem tiltjak, az illetékes ANTSZ és a VIZIG
hozzédjarul a keletkezd szennyvizek tisztitdsara engedélyezheté helyben
létesitendé szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa. A kisberendezés
védotavolsag igénye nem nyalhat tal az engedélyt kéréd telkén. A
tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogadohoz igazitva az illetéekes VIZIG meghatdroz. (amennyiben a keletkezé
szennyviz mennyisége meghaladja a napi 3 m*-t, de barmelyik illetékes nem ad
hozzajarulést, akkor helyi szennyviztisztito kisberendezés Ilétesitése nem
engedélyezhetd, ki kell épittetni a kézcsatorna csatlakozést, kilonben épitési
engedély nem adhato!)

9. Villalkozasi, gazdasagi, ipari teriiletrdl (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is!)
a kibocsajtott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatorndra vald rakotési eldirasoknak meg
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kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségii vizet telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel -
a megengedett szennyezettség mértékéig- el6 kell tisztitani.

Kozvetlen az ¢élovizbe vizet beengedni csak vizjogi 1étesitési engedéllyel, a hatosdgok altal
eldirt megfeleld kezelés utan szabad.

Az dnkormanyzati kezelésében 1évo vizfolyas partéleitl 6-6 m, a nyilt arkok karbantartasara
legalabb 2-2 m szélességl sdv karbantartds szamara szabadon hagyando. A karbantarto
szdméra szolgalmi jog biztositando.

Vizgazdalkodasi terlletként lejegyzett terliletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi létesitesi engedély alapjan a VIZIG engedelyével szabad.

A telepiilés hosszatavi arculatformaldsa, az urbanizicidos igény ¢és a kedvezdbb
tertiletgazdalkodas érdekében a csapadékviz elvezetésere:

a) zart csapadékviz elvezetd (kozcsatornas, vagy burkolt-fedett arkos) rendszert kell
épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett, illetve beépitésre javasolt teriileten. A
beépitett, illetve a beépitésre szant terlleten a meglevé nyilt arkos felszini
vizelvezetés az utburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kovetkezd
rekonstrukciojaig fennmaradhat. A szilard burkolat eépitésével egyidejileg kell a zart
csapadékviz elvezetést kiépiteni. Kivételt csak falusias lakddvezeti besorolasu
teruleten belll lehet tenni, ha az Ut szabalyozasi szélessége ezt utcafasitassal egyutt
is lehetdvé teszi (a szabalyozasi szélesség meghaladja a min 16 m-t).

b) nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthatdo fenn, illetve Iétesithetd
beépitésre nem szant terlileten illetve beépitésre szant terlileten hosszabb tavon is,
de csak szilard burkolat nélkili utcadk esetén, illetve ahol azt az a) bekezdés
megengedi.

A csapadékviz élovizbe torténd bevezetése eldtt hordalékfogd miitargy elhelyezése kotelezo.

A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer széllitoképességét egész a veégbefogadoig
ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladé telekteriilet(i) beruhdzas engedélyezése
esetén. A beruhazésra épitési engedély csak akkor adhato, ha a tébblet felszini viz megfelel6
biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

20, illetve annal tébb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy
a feliiletén Osszegytijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kdzvetlen a zoldfeliiletre.
Ezekrdl a nagyobb parkol6 feliiletekrdl €s a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi tertiletek
belsé utjairdl Osszegylild csapadékviz csak hordalék és olajfogé mitargyon keresztiil
vezethetd a csatorna haldzatba. "Zold" parkolo 1étesitése tilos!

A magas talajvizallasu telepulésrészeken a terepszint alatti épitkezéseknél a viz aramlas Gtjat
nem szabad elzarni, a talaj- illetve rétegvizek tovabbvezetési lehet6ségét meg kell oldani.

Telepilésesztétikai és teruletgazdalkodasi szempontbdl a burkolt utakkal rendelkez6

teruleteken, illetve utak szilard burkolatanak kiépitésekor beépitett és beépitésre szant
tertleten 0j (nagy-, kdzép-, kisfesziiltségii, valamint kozvilagitasi) villamosenergia ellatasi
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halézatot épiteni, meglevé halozat atépitésével jard rekonstrukcidjat engedélyezni csak
foldkabeles elhelyezéssel szabad.

Burkolat nelkili utakkal feltart terlleteken, valamint beépitésre nem szant terlleteken a
villamosenergia ellatds halozatainak foldfeletti vezetése fennmaradhat, teriiletgazdalkodasi
okokbol, valamint az utca fasitasi lehetdségének a biztositasara a villamosenergia elosztasi, a
kozvilagitasi és a tavkozlesi szabadvezetéket kdzds egyoldali oszlopsorra kell fektetni,
amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.

Uj kozvilagitasi halézat 1étesitésekor, meglevé kozvilagitasi haldzat rekonstrukcidja soran
csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

Reklam- és térvilagitassal kapréaztatast, vakitast, vagy artd fényhatast okozni, egyéb ingatlan
hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.

A telken belll tervezett gaznyomasszabalyozOk az épuletek utcai homlokzatara nem
helyezhetbek el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatara szerelhetdek.

PB géaztartaly csak fold alatti elhelyezéssel alakithato ki.

A foldgazvezeteket kozterlleten és telken belll is csak fold alatti elhelyezéssel szabad
Kivitelezni (épllet utcai homlokfalara foldgazvezeték nem szerelhetd).

Teleplilésesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbdl beépitett és beépitésre szant teriileten,
a burkolt utakkal rendelkezé teriileten, illetve utak szilard burkolatanak kiépitésekor 1j
vezetékes hirkozlési halozatot 1étesiteni ill. meglevé rekonstrukciojat engedélyezni csak f6ld
alatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel szabad. A foldfeletti vezetés a szilard burkolattal
nem rendelkez6 utcakban egyeldre fennmarad, ezért teriiletgazdalkodasi okokbdl, valamint az

-----------

tdvkozlési szabadvezetéket kdzos oszlopsoron kell vezetni.

Beépitésre nem szant terlleteken a vezetékes tavkozlési haldzatok foldfeletti vezetése
fennmaradhat, teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca fasitasi és utca-butorozasi
lehetdségének a biztositdsara a tdvkozlési szabadvezetéket, 1égkabelt és a villamosenergia

fektetni, amelyre egyben a kdzvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.
Kozszolgalati hirkodzlési antennak, illetve azok tartdszerkezete csak épitési engedéllyel

helyezhetok el. Hirkozlési antenndk telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy
elézetesen az Onkorkormanyzattal egyeztetett helykijeldlés térténjen.

IV. FEJEZET

AZ EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELME
23.8.
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A t4j esztétikai megjelenése érdekeben a tajképet karositdo éplletek korul takarofésitas
sziikséges.

A kozteriileteken a Helyi Onkormanyzat (tulajdonosi) hozzajarulasaval, a helyi hagyomanyok
szerint az épiteési hatosag engedeélyezi ill. szabalyozza: buszmegalldk, pavilonok elhelyezeset,
épitését.

A miemlék védelem alatt allo és a szabdlyozasi terveken védelemre javasolt épiiletek
allagmegdrzése, feltjitasa, korszerlisitése csak oly moddon lehetséges, hogy homlokzat és
tomegkialakitasuk ne valtozzon. Parkany és gerincmagassaguk, tetéhajlasszogiik nem
valtoztathat6. Nyilaszaroik befoglalé mérete, aranya megtartando.

A miiemlék épiileteknek az atalakitasa, felujitasa, allagmegdrzése csak az OMF(KuOM)
jovahagyasaval torténhet. Bontasuk csak életveszély esetén engedélyezhetd.

Régeszeti, torténeti telepllésszerkezet és miiemlékvédelem, telepiilés

arculatanak védelme, alakitasa
24.8.

A miiemléki kornyezet (az Orszdgos Miemlékjegyzékben megfogalmazott lehatarolas
pontositasa) a szabalyozasi terv szerint — MK — lehatarolassal jel6lt tertlet.

A Belteruleti és Kulterileti szabalyozasi terveken lehatarolt miilemléki kdrnyezeti teriileten a
kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. tv—ben és annak modositasaban
foglaltak szerint kell gondoskodni.

A Beltertileti és Kiilteriileti szabalyozasi terveken lehatarolt miiemléki kdrnyezet terlletén és
a helyi értéekvédelmi terlleten belll terlletet felhasznalni, épitési telket, épitési terlletet
kialakitani €s beépiteni, barmely létesitményt elhelyezni, mindennemi épitési €s bontasi
munkat végezni csak a miiemléki szakhatosag altal eldirt modon és eldzetes hozzajarulasaval,
tovabba — a vonatkozd jogszabalyokban foglaltak betartasaval — a szabalyozasi terv alapjan
szabad.

A szabalyozasi eldirasban és a szabalyozasi terven (BSZA) felsorolt helyi védettségre javasolt
épuletek vedelmérdl gondoskodni kell. Ez torténhet az Orszagos Jegyzékbe valo felvétellel
illetve a helyi védelemrdl szolo erre vonatkozd Onkorményzati rendelet elfogadasaval -
onkormanyzati helyi védelemmel, melynek alapjan a létesitmények és helyreallitasuk terveit
telepiilésszerkezet megtartasi, telepiilésképi megjelenési és milemléki szempontokbdl is
biralni kell. Az elbirdlasndl a teriileti f6épitész és a miiemléki szakhatosdg véleményét
figyelembe kell venni.

A kozteriileteken a Helyi Onkormanyzat a helyi hagyomanyok szerint az épitési hatdsag
véleményezésével szabalyozza az utcabdtorok, berendezések elhelyezését.

A magas épitmények, tornyok, oszlopok csak az Onkormanyzat hozzajarulasaval, taj- és
utcaképet nem rontd modon helyezhetdk el az egyéb jogszabalyok betartasa mellett.

A terek, teresedések, zoldteruletek tudatosan ugy alakitandok ki hogy minden teriiletrésznek
legyen funkcitja: pihenés, idegenforgalom, tajékoztatds, a kozlekedési terliletek és
kozmiisavokon tilmenden.

A fentieken tal értelemszertien alkalmazni kell a Kulturalis Orokségvédelmi Hatastanulmany
javaslatait.
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Miiemlékek
- Katolikus templom (F6 u. 1.)

Helyi védelmre javasolt épuletek:

Fo u. 34. Fo u. 33.

F6 u. 24. F6 u. 22. F6 u. 18.
Fou. 17. Fo u. 53. Fou. 15.

Fo u. 14. Fo6 u. 55. Fo u. 58.

F6 u. 6. F6 u. 64. Hosszl u. 74.

— Mindazon lakéhazak és melléképiletek tartoznak ide, amelyek jellegiikben a népi
¢épiiletekhez hasonloak, ezek tomege ¢és formaja megdrzendo.

- Kiilon is megemlitend6 a F6 utca keresztpajta sora. Ezek az épiiletek is részét alkotjak a
teleptlés kulturalis 6rokségének, jelen formajukban megtartanddak.

9. Hidegkut teljes kozigazgatasi teriiletén a régészeti értékek védelmérdl gondoskodni kell.
Ennek megfeleléen az TRT szabdlyozasi tervlapjan jeldlésre keriiltek az ismert régészeti
terlletek. Ezen teriileteken az épitési tevékenyseég sordn minden esetben értesiteni kell a
régészeti hatésagot a sziikséges elOzetes feltaras ill. leletmentés érdekében. Az épitési
tevékenységet csak ez utdn szabad megkezdeni és barmilyen ujabb lelet eldkeriilésekor az
épitkezes szuneteltetésével ismét értesiteni az illetékes hatdsagot.

10. ,,Nyilvantartott régeszeti leldhelyeken az ¢pitési engedelyezési eljarasok soran a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. Tv. 63. §-a
alapjan szakhatosagként jar el.

11. Ha a foldmunkak soran varatlan régészeti emlék , lelet kertil el6, a Kovt. 24. §-a alapjan kell
eljarni.

12. A régészeti lel6hellyel érintett helyrajzi szamok listaja a kovetkezd:
Beltertleten: hrsz: 91/ 18-23, 91/30-39, 91/55-58, 91/ 63, /65
Kilterlleten: a hrsz: 04/2, 04/4, 012/1, 026, 038 tervlapon jeldlt teruletei.

Epuletek, létesitmények elhelyezésekor betartandd kornyezeti feltételek

A leveg6 védelme
25.8.
(1) Levegoterhelést okozd légszennyezd forrasokra az elérhetd legjobb technika alapjan

jogszabalyban, ill. a teriiletileg illetékes kornyezetvédelmi feliigyeldség egyedi eljarasanak
keretében keriilnek megallapitasra a kibocsatasi hatarértékek®.

(2) A kozigazgatasi terllet az alabbi légszennyezettségi zonakba tartozik:
a) kéndioxid: F,

®> a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol szolo 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet eldirdsainak

megfelelden (5.§. (2) bek.)
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b) nitrogéndioxid: F,

c) szénmonoxid: F,

d) szilard (PMyy): E,

e) benzol: F®.

Amennyiben a légszennyezettég mértéke a zonaban a megengedett hatarértéknél kisebb, a
fenntarthat6 fejlodéssel 6sszhangban meg kell 6rizni a meglévo jo éllap0t0t7.

(3) A Balaton-felvidéki Nemzeti Park bévitési teriilete levegotisztasag-védelmi szempontbol
okologiailag sériilékeny teriiletként kezelendo.

(4) Leveg6tisztasag-védelmi szempontbol védelmi Svezetet igénylé tevékenység® kizardlag a
gazdasagi teriileteken ¢és kizardlag abban az esetben engedélyezhetd, ha védd Ovezete
lakoterlletet, vegyes teriletet, rekredcids célu teriletet (kuldnleges terllet, zoldterllet),
tovabba a BfNP bovitési teriiletét nem érinti. Védelmi 6vezeten beliil allando, idoszakos,
vagy atmeneti emberi tartozkodasra szolgalo létesitmény (oktatési, egészségugyi létesitmény,
tanyagazdasag lakoépiilete) nem helyezhetd el. A véddovezet teriiletén levegdterhelésre
érzékeny, élelmezési célt szolgald novényi kultira nem termeszthetd.

(5) Diffuz 1égszennyezést, kellemetlen szagot, blizt okozo tevékenységek a belteriileten nem
folytathatok. E tevékenységek folytatdsa kiilteriileti gazdasagi teriileteken, mezdgazdasagi
tertileteken is kizardlag abban az esetben engedélyezhetd, ha megfeleld technoldgiaval (pl.
elszivasi  technoldgia, fellletnedvesités stb.) a légszennyez6 anyagok terjedés
megakadalyozhato.

A felszini- és felszin alatti vizek védelme
26.8.

(1) Hidegktut a felszin alatti vizek mindségét érintd tevékenységekkel Osszefliggd egyes
feladatokrol szol6 33/2000. (I111.17.) Korm. rendelet szerinti ,,A” fokozottan érzékeny
besorolasu terlilet. A kdzigazgatési teriileten kizarolag olyan tevékenységek folytathatok, ill.
technolégiak alkalmazhatok, amelyek soran jogszabalyban® el@irt, a felszin alatti viz és a
foldtani kozeg mindségi védelméhez sziikséges, az “A” fokozottan érzékeny besorolasu
tertiletekre vonatkoz6 hatarértékek teljesithetok.

(2) A felszin alatti vizek minéségérdl szolo 33/2000. (II1. 17.) Korm. rendelet 3.sz. mellékletében
felsorolt tevékenységek kizarolag a Korm. rendeletben eldirt hatdsagi engedéllyel
folytathatok.

(3) A kozigazgatasi teriilet ,,B” és ,,C” hidrogeologiai védéidommal érintett részén érvényesiteni
kell a vizbéazisok teriiletére vonatkozo orszagos érvényii kovetelményeket és korlatozasokat™.

6 4/2002.(X.7.) KVWM rendelet szerint

E: Iégszennyezettség a felsé és az also vizsgalati kiiszob kdzott van.

F: a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.
721/2001. (11.14.) Korm. rendelet 7.8. (10) bek.
a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol sz616 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete
°10/2000. (VI.2.) KEM-EUM-FVM-KHVM egyiittes rendelet

0 a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolo
123/1997. (V11.18.) Korm. rendelet
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(4) Uj beépitésre szant teriilet kizardlag abban az esetben alakithato ki, ha a teriileten a
csatornahéaléozat a vizhdlézat kiépitésével egyidejileg kiépil, ill. a szennyvizek
csatornahalézatra vald rdkoteése biztosithato.

(5) Meglévo beépitésre szant teriileteken a csatornahaldzat kiépitéséig ) épulet épitésére
épitéstigyi hatosagi engedélyt adni csak a kornyezetvédelmi és vizligyi hatoésag altal
elfogadott vizzard szennyviztarold, ill. egyedi szennyvizelhelyezési kislétesitmény (korszerti
csatorna-k6zmiipo6tld) megléte esetén lehet. A szennyvizek szikkasztasa még atmenetileg sem
engedélyezhetd.

(6) A csatornahaldzatba be nem kapcsolhatd beépitésre nem szant terlileteken barmely
szennyvizet eredményez0 létesitmény csak akkor lizemeltethetd, ha a szennyviz gytijtése €s
atmeneti taroldsa zart, szivargdsmentes taroloban torténik. Csatornahédlozatba be nem
kapcsolhatd mezOgazdasagi teriileten vizoblités nélkiili trgddros de szigetelt arnyékszék
1étesithetd.

(7) Karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek a kozcsatornaba, ill. szennyvizgyiijtobe
nem vezethetk''. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket a kzcsatornaba
vezetés elott a telephelyen beliil el6tisztitani, ill. elokezelni kell.

(8) Az 6sszegyiijtott csapadékvizek €lévizfolyasba, ill. befogaddba abban az esetben vezethetok,
ha minéségik a 9/2002. (I11.22.) Kom-K6ViM egylttes rendeletben az 1. vizminéség-
védelmi teriileti kategoriara (Balaton és vizgytijtdje) vonatkoz6 eldirasoknak megfelel.

(9) Mez6gazdasagi Ovezetek teriiletén a felszin alatti vizkészlet hasznalata (pl.: ontdzési célra)
kizarolag vizjogi engedély és a talajvédelmi hatdsag engedélye alapjan térténhet.

(10) A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A Kisvizfolyasok kornyezetében nem
folytathatok olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik a felszini vizek, tovabba a talaj- és a
talajvizek allapotat, és talaj vagy talajvizszennyezést okozhatnak, igy kilénosen
a) a mezbdgazdasagi rendeltetésti teriileteken allattartas a vizfolyasok legalabb 200 m-es

korzetén belll nem folytathatd, novényvédelmi tevekenység a vizfolyasok kornyezetében
a névényvéddszer veszélyességétdl fiiggden 5-200 m-en beliil nem folytathat6™.

(11) A felszini vizek Ontisztulasanak elGsegitése miatt a vizparti savban a természetkozeli
nadas, ligetes fas tarsulasok, természetkdzeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

(12) A vizek mezbgazdasagi eredetii nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szold 49/2001.
(VI1.3.) Korm. rendelet 2. szdmU mellélete szerint Hidegkut nitratérzékeny terileteken
mezOgazdasagi tevékenységet folytatoknak a rendelet 1. Sz. mellékletében meghatarozott
eldirasokat kell betartaniuk.

A termo6fold védelme
27.8.

1 Az él6vizbe, kdzesatorna-halozatba bocsatott szennyezéanyag tartalomra vonatkozé hatarértékeket a felszini vizek
mindségének védelmének egyes szabalyairdl sz6lo 203/2001. (X.26.) Korm. rendelet, az ehhez kapcsoldédd, a
hasznalt- és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeir6l és alkalmazasuk szabalyairol szolo 9/2002. (111.22.) Kém-
Ko6ViM egyiittes rendelet és a csatornabirsdgrol szold 204/2001. (X.26.) Korm. rendelet eléirdsai tartalmazzak.

12 a névényvédelmi tevékenységrol szolo 5/2001. (1.16.) FVM rendelet 10.§-a
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(1) Talajszennyezés veszélyével jaro tevékenységek a szennyezést kizard (a tevékenységtol
fliggden viz-, szénhidrogén-, stb. zaro) aljzaton végezhetok. Mezbgazdasagi teriileten tragya,
tragyalé kizarolag zart tdroloban gytijthetd.

(2) Mez6gazdasagi rendeltetésti teriilet szennyvizzel, szennyviziszappal torténé Ontdzése a
kozigazgatasi terlileten nem engedélyezhetd.

(3) Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elSkészitése soran a beruhdzoénak a
termOfold védelmérdl, Osszegylijtésérol, megfelelé kezelésér6l ¢és Ujrahasznositasarol
gondoskodnia kell.

(4) Feltoltések kialakitasara kizarolag talajvédelmi szempontbdl mindsitett, vagy szabvanyositott
termék es anyag hasznadlhatd. Koérnyezetet karositd anyag, ill. veszélyes hulladék
alkalmazésanak gyantja esetén az |. foku épitésiigyi hatdésag az engedélyezési eljaras
keretében elrendelheti a feltdltesre szant anyagok vizsgalatat.

(5) A telkeken rézsiik kizardlag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsti allékonysaga a telek
teruletén belll biztosithato legyen.

(6) A tajkarakter védelme miatt a kozigazgatasi terlileten egy tagban 1,5 m-nél nagyobb
feltoltések, ill. bevagasok, valamint 25°-nal nagyobb hajlasszogii rézsiik nem alakithatok ki.

Hulladékelhelyezés
28.8.
(1) A keletkez6 kommunalis szilard hulladékok rendezett gytijtését és a sziikséges id6kozonkénti

elszallitasat biztositani kell. A keletkezé hulladékok kizarolag kijellt hulladéklerako helyre
szallithatok.

(2) Lakoé- és vegyes teriileten veszélyes hulladékot™ eredményezd tevékenységek kizardlag a
lakossag alapfoku ellatasat szolgalo tevékenységek folytatasa esetén engedélyezhetdk (pl.:
fot6labor, gyogyszertar, fogorvos, vegytisztitd, javitdszolgaltatasok stb.).

(3) A gazdasagi teriileteken keletkezd veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az
elszallitasig a vonatkozd jogszabalyokban* elsirt médon, hulladékfajtanként elkiilénitetten
kell gytijteni és kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.

(4) Az dvezeten kivil keletkezett veszélyes hulladékok a kdzigazgatési teriileten nem tarolhatok
és nem dolgozhatok fel.

Kornyezeti zaj elleni védelem
29.8.

1. Zajt kibocsato, rezgést okozo létesitmény kizardlag abban az esetben iizemeltethetd, ill.
engedélyezhetd, ill. kornyezeti zajt okoz6 tevékenység abban az esetben folytathato, valamint
a kozlekedésbol szarmazd kornyezeti zajszint akkor megfeleld, ha a zaj ellen védend6
letesitmények kornyezetében a 8/2002. (111.22.) KOM-EUM egyiittes rendeletben a
lakéteruletre meghatarozott hatarértékeket betartjak. Az egyes utak mentén betartandd
zajterhelési hatarértékeket az utkategoriatol fiiggden a zajvédelmi rendelet tartalmazza.

13 a veszélyes hulladékok jegyzékét a 16/2001. (V11.18.) KSM. rendelet 1.sz. melléklete tartalmazza
1498/2001 (VI.15.) Korm. rend. és a 102/1996 (VII.12.) Korm. rend. hatélyos eléirasai
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Telepiilésképi és egyéb kornyezetvédelmi eldirasok
30.8.
A kedvezétlen telepiilésképi latvanyt nyjté tevékenységeket a telkeken beliil oly modon kell

elhelyezni, vagy takarasukrol gondoskodni (pl. tobbszintli névényzettel vagy keritéssel), hogy
azok kozteriiletrl ne okozzanak rendezetlen, kedvezétlen latvanyt.

A gazdasagi és mezbdgazdasagi teriileteken robbands és tlizveszélyes, tovabba veszélyes
anyagok felhasznaldsa és taroldsa csak a kornyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkil a
vonatkoz6 biztonsagi és egyéb eldirasok betartasaval folytathato.

Reklamhordozok, parabolaantennak elhelyezése az éplileteken.

318
A telepiilés teljes kozigazgatési teriiletén az 1 m*t meghaladé reklamhordozé cég- és
cimtabla elhelyezése épitesi engedélykoteles:
a) A reklamhordoz6 engedélyezési tervét csak a jogszabalyokban meghatarozott
képesitésli személyek kore készitheti.
b) A beadvanynak tartalmaznia kell:
az épllet, és zartsoru beépités esetén kdzvetlen szomszédai, érintett homlokzati tervét (a mar
engedélyezett reklamok feltlintetésével),
a reklam szinezett dbrazolaséat, vagy fotdjét,
a reklam hordozoszerkezetét bemutatd miiszaki tervet,
tovabbi, az épitési hatosag altal esetenként eldirt munkarészeket, okmanyokat.
c) A reklamhordozok osszterlilete nem haladhatja meg a nyilas nélkili homlokzatfelilet
10 %-at.
d) Az épiileteken csak az épiiletben tevékenységet folytatok szamara engedélyezhetd cég-
és cimtabla, vagy reklamhordoz.
A telepiilés teljes igazgatasi teriiletén oriasplakat (multirekldm) nem helyezhetd el.
Az Lfm-1 0&vezetben parabola-antenna, létesitése engedélykdteles. A beadvanynak
tartalmaznia kell a parabolaantenna elhelyezését az épulethomlokzaton alaptérképi
megjeloléssel, esetleg fotoval bizonyitva, hogy az antenna az utcardl a védendd ralatasi,
kilatasi pontokrél nem latszik.
A kozség teljes igazgatési teriiletén pavilonok elhelyezése csak kozterllet-szabalyozasi, vagy
tombre kiterjedd szabalyozasi terv alapjan lehetséges.
A miemléki kornyezetben és az Lfm-1 dvezetben a helyi utcakép védelemre javasolt F6 utcai
éplleteken valamennyi utcai homlokzati arnyékold szerkezet létesitése épitési
engedélykdteles. llyen éplleteken utcai homlokzatokon falra szerelt gépészeti berendezes
nem engedélyezhetd.

V. FEJEZET

Epitési tilalmak, korlatozasok

32.8.
A teleplilés beépitésre nem szant tertiletén 3000 m2-nél kisebb telket kialakitani nem szabad.
A telepilés kozigazgatasi terletén 2500 m2-nél nagyobb Gsszes szintteriiletli csarnok jellegii
épiilet nem létesithetd.
A teleplilés beépitésre nem szant teriletén a terepszint alatti épitmény alapterilete a telek
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tertiletének 10%-at nem haladhatja meg.

A telepilésen a 10 méternél keskenyebb foldrészleteken - tekintet nélkil a nagysagra - éplilet
nem helyezhet? el.

Kozossegi zoldterlletek céljara fenntartott teriileteket mas célra felhasznalni nem szabad.
Felvonulasi épiilet épitési engedély alapjan kizarolag az épitkezés idtartamara l1étesithetd és
a hasznalatba vétel idOpontjaig tarthatd fenn.

7. Tormeléket lerakni csak az arra kijel6lt tertileten szabad.
8.
9. Szerelt fém kémeény a telepllés beépitésre szant terlletfelhasznalasi egységein nem

Lakoteriilet beépithetdségének feltétele az eldzetesen megtortént belteriletbe vonas.

létesitheto.

10.10 méternél magasabb épitmény csak az dnkormanyzat hozzéjarulasdval engedélyezhetd a

teljes kozigazgatasi tertleten.

11.Az djonnan kialakitando lakoteriiletek beépitése csak a Balaton torvényben eldirt a

1.

2.

szolgaltato igazolasaval bizonyitott csatornazottsagi feltételek teljestilése utan térténhet.

VI. FEJEZET

Zaro6 rendelkezések

33.8.
Jelen rendelet a kihirdetés utdn 2004. november 1-én lép hatalyba, melyet az ez utan indult
ugyekben kell alkalmazni.
Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejlileg hatalyat veszti a Hidegkut kozség Osszevont
rendezési tervérdl szold .................ooo.unn....... szamu rendeletet, tovabba az azt modosito,
illetve kiegészit6 rendeletek.
A Telepllésszerkezeti Tervet legaldbb 10 évenként felil kell vizsgalni, és sziikség esetén
modositani.

34.8.

A rendelet kihirdetésérdl a korjegyzo a helyben szokdsos modon gondosodik.

Hidegkut, 2004. szeptember 20.

Zsernoviczky Tibor Sarkozi Miklos
polgarmester korjegyz6

A rendelet kihirdetésenek napja: 2004. szeptember 20.
A hatélybalépés napja: 2004. november 1.

Sarkozi Miklos
korjegyz0
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