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INGATLANARVERFSI HIRDETVMENY

Zenith Loft Properties Kft. végrehajtast kéro és tarsai,

Losonci Gydrgy ados cllen megindult végrehajtdsi ligyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket. hogy a kovetelések behajtasa
¢rdekében ados tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrél szol6 1994.¢évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében
arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Galné dr. Komonczy Viktéria kozjegyzié 21012/1/30154/2018/5 szami hatarozata alapjan dr. Gilné
dr. Komonczy Viktoria koz;egyzoa 21012/0/70713/2018/4 szdmon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kartérités cimen fennallo
25 000 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

v ra l sy l r_ :I - r : ! l, 1"2 r I;-- l s 3 s I"I
Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. Losonci Gydrgy 204.V.1684/2019 dij és potdij 24 540 Ft
(LRJ110/20181004223048001)

Terra Credit Pénzligyi Szolgéltat6 Zrt. Losonci Gyorgy 204.V.1679/2024 tartozas 40350 000 Ft
Vincze-Katai Lészlo Losonci Gyorgy 204.V.2208/2023 kélesondsszeg 7200 000 Ft
Rossi Giacomo Maria Giorgio Losonci Gydrgy 204.V.0018/2021 koélesondsszeg 60 000 EUR
NAV Eszak-budapesti Ado- és Losonci Gydrgy 204.AV.0006/2026  adoétartozas 13 155395 Ft
Vamigazgatosdaga

Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat Losonci Gydrgy 204.V.0124/2025 dij és potdij 27 875 Ft

(XIII_MHZ646_313052025011590067709

Inhold Zrt. Losonci Gydrgy 204.V.1964/2023 dij 90 502 Ft

(INH216431 vh)

Két-Max-Szer Szolgaltatd Kft. Losonci Gyorgy 204.V.1595/2023 dij 317500 Ft

GreenGo Car Europe Zrt. Losonci Gydrgy 204.V.0089/2024 dij 71 720 Ft

Terra Credit Pénziigyi Szolgaltatd Zrt. Losonci Gyorgy 204.V.1713/2024 kolesdnosszeg 112 800 EUR, 28 140 000
Ft

Nammou Sarah Marina Losonci Gyorgy 204.V.0545/2025 dij 6200 000 Ft

ZARADEK

hirdetétablégara kifliggesztve:
cime: 8247 Hidegkiit, Fé u. 11/b., N
megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, Bg.ev...0. e 6. ... naptél
fekvése: HIDEGKUT BELTERULET, :
helyrajzi széma: 15, RIG.. 6v 0{ ho 3*9 napig.
tulajdoni hanyad: 7/10,
jellege: lakéingaﬂaﬂ, ---------------- j. %‘&E‘G‘ .................

Alivazsonyi Kozos Onkormanyzati Hivatal

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: 234 m2 alapteriiletii kivett lakohaz, udvar. Az épiilet foldszintes, 120 m2 alapteruletu
csaladi haz. AJlapota kozepes; késziiltségi foka: 100% , alapozisa ké, szigetelése nincs. Falazata: kd; tetiszerkezete: fa és cserép;
nem alapincézett. Helyiségei: 4 szoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, 1 el6tér. Fiitése: gdz. Kozmiivesitettsége: vezetékes
viz-gaz-villany-csatorna-egyedi vizéra. Az ingatlanhoz tartozik még egy pince és egy taroléhelyiség. A tulajdoni lap alapjdn
hozzatartozik a Hidegkiit belteriilet 16 helyrajzi szimii ingatlan (kozos udvar).

Az ingatlanrol késziilt képfelvételek tdjékoztaté jellegiiek, a térképrajz alapjan behatirolhat6 az ingatlan. Az adés személy Hidegkut
belteriilet 17 hrsz-ii ingatlana vonatkozasaban is Arverési hirdetmény keriilt kitiizésre.

Az ingatlant kiviilrél - egyénileg - birmikor meg lehet tekinteni.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 19 600 000 Ft,
arverési eloleg: 1 960 000 Ft,
licitkiisz6b: 196 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 ¢és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 012 Budapest, 10400126-01210044-47360000.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.03.31. 00:00-t61 2026.05.30. 20:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.31. 2026.04.20. 20:00 17 640 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.20. 20:00 2026.05.10. 20:00 13 720 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.10. 20:00 2026.05.30. 20:00 9 800 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajénlattételi idOtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil Ujabb vételi ajénlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szizalékdban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezo idopontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato el8drverezési joga van. A Polgiri Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az el6vésarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a killonbdzd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb sszegli vételi ajénlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
feleldssége kizért illetve a végrehajto felelsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajionak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapecsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajekoztato jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltGltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kérébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehaijtod vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosulija - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téajékoztatom az érdeklédiket/arverezéket, hogy a fenti birosigi végrehajtas atjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kdveteléseiket — kiilon dgazati jogsz;}bély alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
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érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettd] figgetlenil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egy¢h dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozédsaban fennélld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval €s a vizmii-szolgaltatds visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosigi Végrehajiéi Kar dltal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbal megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténéd hasznélatdnak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdsaba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgdl iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az arverezdk nyilvantartdsiban, akkor — az éarverés szakaszainak befejezését megel6zGen legaldbb 3 munkanappal
megeldzoen eléterjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehaijté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa K&H Bank Zrt. 012 Budapest, 10400126-01210044-47360000 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként térténd hasznalatahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elekironikus Uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsdnak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairasa céljabol a végrehajtd irodijaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételér nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdség 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitéasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocs4jtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat koveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arveresi hirdetmeényt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatdl — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéleszi az ismételien megallapitott becsérték alapjan elkészitelt, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az darverési hirdetmény mar kizzétételre keriill, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birosdgi végrehajiasrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabalyait és az
eléterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérti intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajional kell benyujtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szélo 1990. évi XCIIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utalassal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutaldasi megbizds (birdsdgon rendszeresitert , sdrga esekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem a(z) illetékes

Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti honlapjin az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattéfglgidtartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt.



Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2026.03.04.

dr. Petd Tibor Janos
végrehajto-helyettes
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