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Zenith Loft Properties Kft. végrehajtast kéro és tarsai,

Losonci Gyorgy ados ellen megindult végrehajtdsi iigyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa
¢érdekében ados tulajdondban all6 ingatlanra a biroségi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében
arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtst dr. Galné dr. Komonczy Viktoria kozjegyzé 21012/(/30154/2018/5 szami hatarozata alapjan dr. Galné
dr. Komonezy Viktéria kozjegyzé a 21012/0/70713/2018/4 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kartérités cimen fennallé
25 000 000 Ftfokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Vt I l l :I ] ! 1-‘ !"z I l:u lr - ’ Inl
Terézvarosi Vagyonkezel Nonprofit Zrt.  Losonci Gyorgy 204.V.1684/2019 dij és potdij 24 540 Ft
(LRJ110/20181004223048001)
Terra Credit Pénzligyi Szolgaltato Zrt. Losonci Gyorgy 204.V.1679/2024 tartozas 40370 000 Ft
Vincze-Katai Laszlo Losonci Gyorgy 204.V.2208/2023 kolcsonosszeg 7200 000 Ft
Rossi Giacomo Maria Giorgio Losonci Gy6rgy 204.V.0018/2021 kélcsdndsszeg 60000 EUR
Inhold Zrt. Losonci Gyorgy 204.V.1964/2023 dij 90 502 Ft
(INH216431 vh)
Két-Max-Szer Szolgéltatd Kft. Losonci Gydrgy 204.V.1595/2023 dij 317 500 Ft
Terra Credit Pénziigyi Szolgaltatd Zrt. Losonci Gyérgy 204.V.1713/2024 kélesénosszeg 112 800 EUR,
28 160 000 Ft
Nammou Sarah Marina Losonci Gyorgy 204.V.0545/2025 dij 6200 000 Ft
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cime: 8247 Hidegkuit, Fé u. 11/b,
megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: HIDEGKUT BELTERULET,
helyrajzi szama: 17,

tulajdoni hanyad: 7/10,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzO tulajdonsagai: 1 766 m2 alapteriileti Kivett beépitetlen teriilet. Megkozelithetdsége: udvaron
keresztiil; kozforgalmi kozlekedéstél valo tavolsaga: 800 m; maganerdbdl beépitheté: nem; kozmiivesitettség foka: nincs; talajanak
mingsége: kitott; ndvényzete: miivelt; Keritése van. Az ingatlan kiilsé megtekintés alapjan keriilt értékelésre.

Az ingatlanrol késziilt képfelvételek tijékoztat6 jellegiiek, a térképrajz alapjan behatdrolhaté az ingatlan. Az ad6s személy Hidegkiit
belteriilet 15 helyrajzi szimii ingatlana vonatkozasaban is arverési hirdetmény keriilt kitlizésre.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keril arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 490 000 Ft,
arverési eléleg: 49 000 Ft,
licitkiiszob: 10 000 Ft.

Az éarverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 012 Budapest, 10400126-01210044-47360000.

Az 4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szaméat. S5



Vételi aidnlattétel idétartama: 2026.03.31. 00:00-t61 2026.05.30. 14:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.31. 2026.04.20. 14:00 441 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.20. 14:00 2026.05.10. 14:00 343 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.10. 14:00 2026.05.30. 14:00 245 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy af6ldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szadmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hany szézalékdban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezd6 ¢és befejezé idOpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL tdérvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyvakorolhaté eléérverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szo6lé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasérlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogét kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél elSterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabélyokon alapulé clédrverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogét, a tbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszeg{i vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizéarélag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 {j tulajdonos tulajdonjogét esak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
feleldssége kizért illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartaséba az ingatlannal kapcsolatban feltdltatt
képlelvetel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0l0 egyéb tijékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznal¢ altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Téajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téajékoztatom az érdekléddket/drverezéket, hogy a fenti birésdgi végrehajtas tjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni héanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaito kifejezetten felhivija az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatés felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Etté] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgéltatdsrol sz6l6 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz6lo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozasdnak, valamint a
korldtozis felolddsival és a vizmii-szolgéltatds visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartaséban valo kdzzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd] a licitnaplo lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizddik.
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Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az eclektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthet.

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajiéi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
mindségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbél megdllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megadasival. Az drverezék eclektronikus nyilvéantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezOként tdrténéd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
clektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverczd adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az drverezOk nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megelozden eliterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznélatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszdt az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltési ara 10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa K&H Bank Zrt. 012 Budapest, 10400126-01210044-47360000 szamii végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz az
is szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivéilds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivilt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob bsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jegyzékonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el§legét clveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzGkonyv alairasénak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésere legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 érverésre vonatkozo szabilyok az irAnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbszetet a
mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsig 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl lezarasat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
16rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartdasabél, a becsérték
ismételt megallapitasatél — végrehajtasi kifogis eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogercs birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hivdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajiasral szole 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrSl sz6l6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljardasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,,sargu csekk”) hasznélatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjn, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kézponti honlapjan az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tabldjan a vételi ajanlattétel iddtartamdara tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt.
Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Budapest, 2026.03.05.

dr. Petd Tibor Janos
végrehajto-helyettes
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