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Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu levelében tajékoztatott, hogy Hidegklt Kozség C"Jnkorményzata a
telepiilésrendezési eszkdzeinek 20 részteriletet érintd médositasat kezdeményezte.

A megkuldott elézetes tajékoztatét attekintettem és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt teleplilésfeflesztési stratégiardl és a telepillésrendezési eszkézokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljir.) 37. § (4) bekezdés b) pontja alapjan a tervezett modositassal
kapcsolatban, allami f6épitészi feladatkdromben eljarva az alabbi elézetes tajékoztatast

adom:
Elézmények:

Hidegkat Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testilete 29/2018. (V. 10.) szam( kt.
hatarozataban a hatalyos telepillésrendezési eszkbzeinek (a tovéabbiakban: TRE)
modositasarol, mig 12/2017. (VIIl. 9.) sz. kt. rendeletében a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl déntdtt.

A médositassal érintett telepilésrendezési eszkdzok:
a 21/2004. (IX. 07.) sz. hatarozattal megallapftott telepiilésszerkezsti terv (tovabbiakban:
TSZ) és
a 3/2012. (lli. 23.) sz. rendelettel médositott, 7/2004. (IX. 07.) sz. rendelettel elfogadott
Helyi Epitési Szabéalyzat (tovabbiakban: HESZ).

A 20 pontos, részterlieteket érinté modositas érinti a TSZ-t és a HESZ+t a szabalyozasi
tervvel egyiitt.
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A modositas telies egyeztetési eljarasban, a jelenleg hatalyos OTEK el6irasai alapjan, és
teleplilési foépitész kézrem(ikbdésével tériénik.

Tervezett modositasok:

1. sz. médositas:
A telepiilésszerkezeti terven a 038/27-29 hrsz-0 ingatlanok teriiletfelnasznélasanak

megvaltoztatdsa a szabalyozasi tervnek megfeleléen. A terllet gazdasagi kereskedelmi
szolgaltato teriiletfelhasznalasrol altalanos mezdégazdasagi terlletfelhasznalasra valtozik.

2. sz. modositas:
Gazdasagi terllet bdvitése az énkormanyzati tulajdoni 038/14 hrsz-( ingatlanon kb. 1,81 ha
nagysagban, a biologiai egyenérték mas terlileten valé potlasaval.

3. sz. madositas:
Visszavonasra kerlt.

4. sz. modositas:
A 191, 192, 193 hrsz-u ingatlanok falusias lakéteriletréi altalanos mezégazdasagi terliletbe

sorolasa a tényleges hasznalat szerint.

5. sz. modositas:

Patak utcai lakéterlilet bévitése a jelenlegi zoéldterliletnek a 02/7 hrsz-Ui 6nkormanyzati
tulajdonu teriiletre valé athelyezésével kb. 0,67 ha nagysagban, ezzel egyiitt a Patak utca
meghosszabbitasa.

6. sz. médositas:
A 04/7 hrsz-U beépitésre nem szant sportolasi céli terlletnek a jelenlegi &llapotnak
megfelelé altalanos mezbgazdasagi terlletfelhasznalasra térténd modositasa kb. 1,34 ha

nagysagban.
A 91/54 hrsz-0 dnkormanyzati kdzut szabélyozasi szélességének 12 m-re csokkentése és a

csapadékviz-elvezetd arok feltintetése.

7. sz. médositas:
A telepllés kdzponti zdldtertletének ndvelése kb. 0,13 ha nagysagban a 167-169 hrsz-(
lakéingatlanok hatsdtelekrészeinek felhasznalasaval.

8. sz. médositas:
A 91/74 és /75 hrsz-0 lakéingatlanok hatsé telekrészébd! 0,13 ha-nyi terlilet zéldteriletté

mindsitése.
9. sz. modositas:

A patak melletti 93-122 hrsz-0 aproparcellas volt ,kaposztaskertek” terllete altalanos
mezdgazdasagi teriiletrdl zéldterlletre térténé modositasa.

10. sz. médositas:
A 023/15 hrsz-u ingatianra jeldlt dj lakoterlilet torlése és altalanos mezégazdasdagi tvezetbe
valé visszahelyezése 2,23 ha nagysagban.

11. sz. médositas:

A 246-294/1 hrsz-0 ingatlanok tdmbjének szabalyozasbeli visszaallitdsa a valos jelenlegi
dllapotnak megfeleléen. A tdmbon beliil kerl teljesitésre a bioldgiai ellenérték biztositasa is,
sziukség szerinti zldteriilet pétlassal.
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12. sz. médositas:
A 299-307 hrsz-G ingatlanok falusias lakéteriileti bvezetvaltasa és a feltard ut szabalyozasi
szélességének 9 m-re csdkkentése.

13. sz. médositas:
A 294/3-298 hrsz-G ingatlanok falusias lakéteriileti ovezetrél Altalanos mezbgazdasagi
Ovezetre médositasa.

14. szaml moédositas:
A 133, 134/1,/2,/3 hrsz-( telkeken a zdldteriilet valds telekhatarig valé bévitése.

15. szamu médositas:
Az Lfm-2 Ovezeti besorolast 60 hrsz-U ingatlan teriiletébdl kb. 1000 m? atsoroldsa az Lf-1

tvezetbe.

16. szami modositas:
A jelenleg Lf-3 dvezeti besoroldst 33-40 és 42-44 hrsz-U ingatlanok tombjének kozpark
szabalyozasra méodositasa.

17. szamO médositas:

A 244/2 hrsz-U autdbuszvaré terlletének bévitése a 244/3 hrsz- lakéingatianbél levalasztott
teriilettel és kozteriletre médositasa.

18. szaml modositas:

A kilterileten a kereszt(t terlletének jeldlése a geodéziai bemérés utan, helyi védelem
elrendelése és tajértéki jelolés feltintetése.

19. sz. médositas:
Kotelezb épitési vonalak torlése a szabalyozasi terviaprél.

20. sz. modositas:
A helyi épitési szabdlyzat moédositasa/pontositasa térvényességi szempontbdl és a
teleptilésképi rendelettel valé dsszhang biztositasara.

Szakmai vélemény:

A modositasok ellen elézetesen nincs kifogasom, érdemi véleményt a kidolgozott tervek
alapjan fogok tudni adni.

Eszrevételeim az alébbiak:

A 12. szam( mddositashoz kapcsolédéan felhivom a figyelmet a jelenleg hatalyos HESZ 21.
§ 7. bekezdésére, miszerint a tervezett lakéutcak szabalyozasi szélessége minimum 12 m
lehet. A 9 m-es szabdlyozasi szélesség megfelelésségét mintakeresztszelvénnyel igazolni
kell.

A 18. szaml modositassal kapcsolatban felhivom a figyelmet, hogy a HESZ-ben helyi
védelem nem rendelhetd el, csak a telepllésképi rendeletben. Feltiintetésiik a szabalyozasi
terven mas jogszaballyal védetté nyilvanitott tajvédelmi értékekkel egyiitt csak tajékoztatd
iellegli lehet.

A 20. szaml modositas esetében a HESZ és a telepilésképi rendelet dsszhangjanak

biztositasahoz, a 2016. évi LXXIV. tv. 14. § (1) bekezdése szerint a torvény, ennek alapjan
az Eljr. 17/c. és 17/D. alfejezete szerinti teleplilésképi kovetelményekre kell figyelemmel
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lenni.

Az elbzetes tajékoztatd rajzi mellékletén (Bsza jelli tervlapon):
a 9. szaml mobdositas esetében nem a leiras szerinti zoldterlilet, hanem iakéteriilet
jelélése szerepel,
a 11. szamu modositasnal a megsziind 22 m-es kdzut szabalyozasi vonalat is
térolni kell,
a 270-280 hrsz-u telkeken is szerepel médositasi jel (12).

Kornyezeti vizsgalat:

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 1.§ (3) bekezdése szerint a varhatd kérnyezeti hatasuk jelentéségének eseti
meghatarozasa alapjan dénthetd el a kdrnyezeti vizsgalat szilkségessége [1995. évi LIII. tv.
43. § (5) bekezdés b) pontja] a telepllés egy részére készild szabalyozasi tervnél, illetve
helyi épitési szabalyzatnal. A kémyezeti vizsgalat lefolytatdsaban az allami féépitészi
hataskoérében eijard illetékes megyei kormanyhivatal - a fenti rendelet 4.§ (2) bekezdése, és
3. szamu meliéklete alapjan, érintettség esetén - az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedéen
vesz részt.

Az épitett kérnyezet védelme tekintetében — az egyes modositasok kdrnyezeti hatdsainak
ismertetése alapjan — a tervezett modositas varhaté hatasa nem jelentds, ezért a
telepiilésrendezési tervek jelen médositdsa soran a kérnyezeti vizsgélat lefolytatasat — az
6nkormanyzattal egyetértve — nem tartom sziikségesnek.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A telepulésrendezési tervek jogszer(iségét és szakmai megalapozottsagat a jogszabaly altal
kételezve tett egyeztetési eljaras biztositia (Elir. 32-43. §). Az Eljr-nek megfelelé
véleményezési eljaras lefolytatasa nélkiil a telepiilésrendezési eszk6zok nem fogadhatdak
el.

A telepiiésrendezési eszkdzok tartalmanak és formajanak maradéktalanul meg kell felelnie
az Etv., az Elir. és az orszagos teleplilésrendezési és épitési kavetelményekrdl szélé
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet kdvetelményeinek.

Az Eljir. 4. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok a terliletrendezési tervek
rendelkezéseivel 6sszhangban késziilnek, melyet az alatdmaszté munkarészben — térképpel
és leirassal {(szamitassal) — kell igazolni.

A TRE modositasa soran az Eljr. 46/B. § (1) és (2) bekezdésében foglaltakat alkalmazni kell,
teleplilésképi kdvetelményeket a HESZ madositasa nem allapithat meg.

A HESZ-t modosité énkormanyzati rendeletet a jogszabalyszerkesztésrél széld 61/2009.
(XI1.14.) IRM rendeletben, illetve a jogalkotasrél szolé 2010. évi CXXX. térvényben foglaltak
szerint kell megalkotni.

A helyi épitési szabalyzat modositasakor is torekedni kell a jogalkalmazés
folyamatossaganak zdkkenémentes biztositdsara, a jogalkotas elveinek betartdsara, a
jogszabalyi felhatalmazast nélkll6zé rendelkezések mellézésére.
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Az eldzetes tajékoztatasi szakaszban nyilatkozatomat az Eljr. 37. § (2) bekezdés b) pontja
alapjan adtam ki, a (4) bekezdés bc) pontia szerinti elézetes adatszolgaltatasi

kotelezettségem nem all fenn.

A szakmai véleményezéshez az elbirdsoknak megfeleléen hitelesitett — szabalyozasi terv
esetében a jellemzd vizszintes, magassagi és egyéb adatokat is tartalmazo — aktualizalt
alaptérképen kidolgozott, eredeti méretaranyl (masolati technikdaval nem kKicsinyitett,
papiralapu és digitalis formaban) terveket kérem benyujtani.

Az elkészllt tervek véleményezési eljarasaban részt kivanok venni, igény esetén szakmai
konzultacidval is segitem munkajukat.

Az Eljr.-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél
$2016 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom
el

Veszprém, 2018. jilius 13.
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