Hidegkut Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

7/2004. (1X.07.) rendelete?,
Hidegkut kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérol.

Az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban Etv.) 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Etv. 9. § (2),
(3) és (6) bekezdésében, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol sz61o
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 5. §-aban megjeldlt teriiletileg
illetékes Somogy Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Foépitésze, Kozép-
dunantali Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyelosége, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerve, Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag, Veszprém megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyelosége, Nemzeti
Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatala, Gy6r- Moson- Sopron Megyei Korméanyhivatal
Kulturalis Ordkségvédelmi Irod4ja, Balaton- felvidéki Nemzeti Park Igazgatésaga, Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Erdészeti
Igazgatosaga, Veszprém Megyei Korményhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosaga,
Honvédelmi Minisztérium Honvéd Vezérkar Fonoke, Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal
Veszprémi Bdényakapitdnysaga, Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatdsdga véleményének
kikérésével, az Etv. 10. § (3) bekezdésében, megjelolt Veszprém Megyei Onkormanyzat
Kozgytilésének véleményének kikérésével, az Etv. 9. § (2) és (3) bekezdésében és az Etv. 10. §
(3) bekezdésében megjeldlt Nemesvamos kozség Onkorményzata, Balatonfiired Varos
Onkormanyzata, Tétvazsony Kozség Onkormanyzata, Veszprémfajszt és Balatonsz616s Kozség
Onkormanyzata véleményének kikérésével, az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosagok
kijelolésérdl és miikodési feltételeirdl szold 343/2006. (X11.23) Korm. rendelet 2. §-ban megjelolt
Veszprém Megyei Jogi Varos Jegyzdjének, mint elsdfokt épitésiigyi hatdsag, véleményének a
kikérésével a helyi onkormanyzatokrdl szolé modositott 1990. évi LXV. térvény 8. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva Hidegkut Kozség Onkormdanyzata az alabbi
rendeletet alkotja.

. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK
Az eloirasok hatalya
1.§.

Jelen rendelet hatalya Hidegkut kozség kozigazgatasi teriiletére terjed Ki.

Az eléirasok alkalmazasa
2.8.
1. A 1.§-ban meghatarozott teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felgjitani, helyreallitani,
korszerlisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatosagi

! Egységes szerkezetben a 3/2012.(111.23.) sz. rendelettel



engedélyt adni - az orszagos érvényl rendelkezések mellett - kizarolag jelen rendelet
eldirasainak megfeleléen szabad.

2. Jelen rendelet kotelezoen alkalmazandd melléklete a telepiilés Belteriileti és beépitésre szant
teriiletek szabalyozasi terve (1.sz. melléklet BSZA-1 ill. BSZA-2) és a Beépitésre nem szant
teriiletek szabalyozdsa (2.sz. melléklet KSZA). A rendelet eldirdsai a szabalyozasi
tervlapokkal (BSZA-1, BSZA-2 és KSZA) egyiitt alkalmazandok

A szabalyozas elemei
3.8.

1. Az alkalmazott kételez6 szabalyozasi elemek:

a) Szabalyozasi vonal

b) Beépitett és beépitésre szant, ill. beépitésre nem szant teriiletek hatara,

c) Teriiletfelhasznalasi egységek hatara

d) Telekre vonatkozo: épitési Ovezet hatara, épitési Ovezet jele, épitési hely, vonal,
beépithetd  legkisebb  teleknagysdg, minimalis telekszélesség, legnagyobb
épitménymagassag, maximalis beépitettség, beépithetdség, beépitési mod, zoldfeliiletek
legkisebb mértéke és a zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozé eldirasok, és a beépitettség
kornyezeti feltételei.

2. Iranyadd szabalyozasi elemek: meglévo és iranyad6 telekhatar, megsziintetd jel, épiilet
konttrok, ut, gyalogut és kozmii-vezeték nyomvonala.

3. Az irdnyadd szabalyozasi elemek eldirdsaitol az engedélyhatirozat az egyéb eldirdsok
betartasa mellett eltérhet.

4. A kotelez6 szabalyozasi elemek csak a rendezési terv modositasaval valtoztathatok meg.

Az 1j telekosztasi lakotombben a tervlapon javasolt telekszamtol maximum 10%-al lehet
eltérni.

Kiilteriilet és belteriilet
4.8.
A belteriileti hatar tervezett valtozasat a szabalyozasi terv tartalmazza, mely tobb részletben is
végrehajthatd, Oonkorményzati hatdrozat alapjan ilitemezetten. Sziikség esetén ez az ilitemezés

tartalmazza a tombon beliili megvalositas litemét, mely alapjat képezi az épitési engedély
kiadasanak is.

Teriiletfelhasznalas
5.8.

1. A telepiilés teriilete épitési szempontbol
a. beépitésre szant teriiletekre
b. beépitésre nem szant teriiletekre tagozodik.

A telepiilés teriilete az alabbi teriilet felhasznalasi egységekre tagozddik:

a.) beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint



Lakoteriilet:
— Falusias lakoéteriilet

— Falusias lakoteriilet-miiemléki
VYegves teriilet
- telepiiléskdzpont-vegyes teriiletek
Gazdasagi teriilet:
- Kereskedelmi-szolgaltato
Kiilonleges teriilet:

Lf (Lf-P; Lf-1; Lf-2; Lf-3)

Lfm (Lfm-1; Lfm-2)
Vt

Gksz-1, Gksz-2

- temetd Kt

- nagykiterjedésl sportteriilet Ksp
b.) beépitésre nem szant teriiletek

Kiilonleges teriilet:

— sport Kk-sp
Kozlekedési teriilet:

Kozlekedési teriilet a szabalyozasi terven jelolt:

— orszagos kozutak KO

— ahelyi kozutak teriilete

— kozteriileti parkolok teriilete

kiilon nem jelolt
P

Zoldteriilet:
- zoldteriilet Z
— telepiilési szintli kozpark Z-1
- lakoéteriileti szintli kozpark Z-2
- fasitott koztér, sétany Z-3
Erddteriilet:
- védelmi Ev
- védett Ev-1
- veédo Ev-2
- gazdasagi Eg
Mezogazdasagi teriilet:
- altalanos Ma
— védendd tajhasznalati ovezet Ma-1
- arutermelési mezdgazdasagi Gvezet Ma-2
— belteriileti mez6gazdasagi dvezet Ma-3
Vizgazdalkodasi teriilet:
- vizgazdalkodasi \%

Minden teriilet-felhasznalasi egységben a mindenkori épitési és Balaton torvény és az OTEK
szerinti feltételekkel az ott meghatarozott funkcidju épiiletek és épitmények helyezhetdk el,
kivéve az egyes teriilet-felhasznalasi egységeknél felsorolt létesitményeket.



Il. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Falusias lakoteriilet — patakmenti (Lf-P)

6. §.

1. Az Lf-P 6vezet épitési telkeinek kialakitasa és beépitése soran alkalmazandé paramétereket a
kovetkezo tablazat szerint kell meghatdrozni:

Ovezeti Kialakithato Kialakithato telek Beépités Max. beépitettség | Max. épitmény
jel telek min. nagysag legkisebb telek moédja mértéke magassag (m)
(m? szélesség, (m) (%0)
Lf-P 800 16 O 30 4,5
2. A féfunkcigju épiilet csak egy épiilettomegben helyezhetd el, laké féfunkcio esetén max. két

1.

lakassal. A telken elhelyezésre keriil6 nem féfunkcidju épiilet maximalisan tovabbi egy
¢épiilettdomegben helyezhetd el. Lako-féfunkciojh épiilet terve vagy megléte nélkiill nem
engedélyezhetd gazdasagi épiilet, ill. gazdasagi épiilet, vagy épitmény hasznalatbavételi
engedélye nem eldzheti meg a lakdépiilet hasznélatbavételi engedélyét. Latszo fa feliiletti
épiilet nem helyezheto el csak vakolt

Az dvezetben az oldalhatartol az épiilet oldalhatari fala 1 méterre keriiljon.

Az ¢épiiletek csak magastetovel létesithetok. A f6 funkcidju és az utcafronti épiilet
meghataroz6 teté hajlasszoge 35°-nal alacsonyabb, 45°nal meredekebb nem lehet, égetett
agyagcserép ill. ahhoz szinben és formaban alkalmazkod6 kis hullammagassagi egyéb
héjalas alkalmazhatd, nem alkalmazhaté a fémlemez, és tablds lemezfedés kivéve a
koézuzalékkal szort cserepes lemezt és a korcolt fémlemezfedést. Latszo fa feliiletli épiilet nem
helyezhet? el, csak vakolt.

Allattartas csak az allattartasi rendelet szerint engedélyezhetd.

Az Ovezet telkeit a helyben kialakult anyag és formavildgi max. 160 cm magas keritéssel
lehet bekeriteni.

Foghij beépités esetén az épiilet magassaganak illeszkednie kell a két szomszédos épiiletéhez
¢s a kornyezeti atlag magassagat nem haladhatja meg.

A hasznalatba vételi engedély feltétele (kikotésekkel is) az egyes telkek teriiletének legalabb
50 %-nyi zoldfeliileti kialakitasa.

A lakofunkceioju teriiletfelhasznalasi egységeken beliil tizemanyagtdoltd nem helyezhetd el.

Falusias lakoteriiletek (Lf)
7.8.

Az Lf ovezet épitési telkeinek kialakitasa €s beépitése soran alkalmazandd paramétereket a
kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

Ovezeti

jel

Kialakithato
telek min. nagysag
(m?

Kialakithato telek

(m)

Beépités
legkisebb telek szélesség

Max. beépitettség
Meértéke (%)

Max. épitmény
magassag (m)




Lf-1 700 12 0 30 4

Lf-2 900 20 0 30 45

Lf-3 1200 22 0 30 45

2. A ¢épiiletek csak magastetdvel 1étesithetok. A {6 funkcioju és az utcafronti épiilet meghatarozo

tetd hajlasszoge 35°-nal alacsonyabb, 45°-nal meredekebb nem lehet, égetett agyageserép ill.
ahhoz szinben ¢és formaban alkalmazkodé kis hulldammagassagu egyéb héjalas alkalmazhato,
nem alkalmazhaté a fémlemez, és tablas lemezfedés kivéve a kdzuzalékkal szort cserepes
lemezt és a korcolt fémlemezfedést. Latszo fa feliiletti épiilet nem helyezhet6 el, csak vakolt.

Allattartis céljara szolgald épiiletek, épitmények csak a helyi allattartasi rendelet
figyelembevételével l1étesithetok.

Epitési hely az Lf-1 Svezetben éltaliban a kialakulthoz igazodd azaz utcafronti , el6kert
nélkiili, kivéve a jelolt és kottazott épitési vonalat. Az Lf-2-es Gvezetben az eldkert mérete 5
méter, kivéve a 91/ 30-38-ig ahol 8 méter. Az Lf-3-ban 8 méter az eldkert, kivéve a hrsz
023/1-b61 kialakitand6 lakotelkeken, ahol 5 m. Az Lf-3 6vezetben az épiiletek az északi, vagy
ahhoz legkozelebb es6 oldalhatartol 1 méterre keriiljenek.

5. Az Lf-2 és Lf-3 6vezetben az oldalhatartol az épiilet oldalhatari fala 1 méterre keriiljon.

6. Az Lf-3 Gvezetben az utcahataros homlokzat max. szélessége 8 méter lehet, mely a telek

10.

11.

12.

14.

15.

mélysége felé 5 méteren keresztiil tartando. A legnagyobb homlokzat magassaga (oromfallal
egylitt) a 9 métert nem haladhatja meg.

Az ¢épiiletek csak az utcara merdleges gerincli nyeregtetovel létesithetok. A f6 tomeget
meghataroz6 teté hajlasszoge 40°-nal alacsonyabb, 45°-nal meredekebb nem lehet, égetett
agyagcserép ill. ahhoz szinben és forméban alkalmazkodd kis hulldimmagassagii egyéb
héjalas alkalmazhat6, nem alkalmazhaté a fémlemez, és tablds fémlemez fedés kivéve a
kozazalékkal szort cserepes lemezt és a korcolt fémlemezfedést. A hagyomdanyos sziirke
azbesztmentes palafedés csak az Lf-1 és L{-2 teriileteinek mellékrendeltetésii épiiletein ill. a
meglévok potlasara és annak folytatasaként alkalmazhato.

A jelen szabalyozasnal kisebb ill. eltérd méretii telken 1évd meglévd épiilet a telek méretétdl
fliggetleniil helyben feltjithato.

Az Ovezet telkeit a helyben kialakult anyag és formavildgt max. 160 cm magas keritéssel
lehet bekeriteni. Az optikai zartsor biztositdsa esetén a kialakult allapothoz kell illeszteni a
tomor keritést.

Az éplilet magassaganak illeszkednie kell a két szomszédos épiilet ill. a kornyezete
atlagmagassagéahoz.

A hasznalatba vételi engedély feltétele (kikotésekkel is) az egyes telkek teriiletének legalabb
50 %-nyi zoldfeliileti kialakitasa ill. az Lf-3 Ovetben a szabélyozasi terven jelolt 15 méter
széles telekvégi haromszintli ,,zard”-fasitas és ndvénytelepités.

Az Lf-3 ovezeten beliil a 249-290/2 hrsz épitési vonalain elhelyezett épiiletek pinceszinti
megkozelitése csak az oldalkertbdl nyilhatnak.

A lakofunkciéju teriilet felhasznalasi egységeken beliil iizemanyag tolté kivételével az OTEK
14.§ -ban meghatarozott épitmények helyezhetdk el.

Az Lf-3 Gvezetben csak a kiépitett (és a szennyvizcsatorna esetén lizembe helyezett) teljes




kézmi gerincvezetékek megléte esetén adhatd ki épitési engedély.

Falusias lakoteriiletek-védett (L.fm)
8.§

1. Az Lfm Ovezetben az alabbi tablazatban meghatarozott eléirasok alapjan iizemanyag toltd

kivételével az OTEK 16.§ (2) -ben meghatarozott épitmények helyezhetdk el.

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti Kialakithato telek Kialakithato telek Beépités | Max. beépitettség | Max. épitmény
jel min. nagysag (m? | legkisebb telek szélessége modja mértéke (%) magassag (m)
(m)
Lfm-1 900 12 O 30 4
Lfm-2 1200 22 SZ 30 4

Az Ovezetben barmilyen engedélyhez kotott épitési munkalat (ezen rendelet 23-24.§-ban
leirtaknak megfelelden) csak a miemléki valamint a tlizvédelmi szakhatosag
hozzéjarulasaval engedélyezheto.

Hidegkut keleti részén a FO utca két oldala a teriilet az épitészeti értékek megdrzése
érdekében helyi utcakép védelemben részesiil (hrsz: 4-32, 40-41, 61-90, 47-58) . A meglévd
melléképliletek allagmegdvasa abban az esetben is sziikséges, ha az hasznalaton kiviil 4ll.

. Az Lfm-1 G6vezetben telekosztas nem engedélyezhetd. Barmilyen épiilet csak a terven jelolt
¢épitési savon beliil helyezhetd el az illeszkedés szabdlyai alapjan. Kivétel a szabalyozasi
terven jelolt néhany konkrét épitési vonalon elhelyezendd épiilet.

Az ¢épiletek (kivéve a keresztpajtakat) csak utcara merdleges magas nyeregtetdvel
1étesithetok. A 6 tomeget meghatarozo tetd hajlasszoge 45°-(+-2°) lehet, égetett agyagcserép
ill. ahhoz szinben ¢s formaban alkalmazkod6 egyéb héjalas alkalmazhato, nem alkalmazhatd
a fémlemez, bit. zsindely és tablas lemezfedés. A hagyomanyos sziirke palafedés csak a
meglévok potlasdra ¢és annak folytatdsaként alkalmazhaté. Az Ovezetben csak a
hagyomanyokhoz illeszkedd homlokzati megjelenés alakithatd ki. Meg kell tartani a
macskalépcsds oromfalakat, vakolt, vakolatkerettel kihtzott homlokzatokat, nyerskd
keritéseket. Utcai homlokzaton a hagyomanyos 2/3 osztast ablakok alkalmazésat kell eldirni.
Az utcai homlokzaton a max. homlokzatmagassadg a kdrnyezet atlaganal 10%-nal nagyobb
aranyban nem térhet el.

Tetdtér beépitésekor a tetdablakok a tetdsikra vetitett feliilet legfeljebb 10%-an lehetnek.

Az ¢épiilet magassaganak illeszkednie kell a két szomszédos épiilet magassdgahoz (utcai
homlokzatoknal azokét nem haladhatja meg). Az épiilet ardnyok megérzése végett tetdtér
beépitésnél térdfal nem ¢épithetd 1ill. magasithatd még akkor sem ha a 4 m-es
épitménymagassag (kivéve a pajtak) ezt megengedné.

A jogszerilien meglévd forendeltetésii épiilet a kozds udvaros is a telek méretétdl fiiggetlentil
az ¢épilet helyben felyjithatd, épiilet elbontdsa esetén annak helyén és azzal megegyezd
alapteriiletli az épitési eldirdsoknak megfeleld épitészeti megjelenésii U épiilet épithetd.

. A hagyomanyos falukép szerkezet megérzése érdekében, a FO utcaban a lakoépiiletek mogott
meglévd pajtdk is helyi védelemben részesiilnek. Ezen épiiletek csak a hagyomanyokhoz




10.

11.

12.

13.

illeszked6é anyagokbol tjithatok fel, funkcidjuktol fiiggetleniil. Elbontani csak a szakértd altal
¢letveszélyessé mindsitettet lehet, épités hatdsagi engedélyezés utan. A bontas utan helyettiik
az eredetivel megegyez0 nagysagl ¢és homlokzatl, valamint megjelenésii épiiletek épithetd.

Az Ovezetben a villamos energia valamint a tdvkozlési vezetékek lehelyezését a 2000. évi
CXIL. torvény 27.§ b) szerint kell megoldani.

Az Ovezet telkeit a helyben kialakult anyag és formavilagi keritéssel lehet bekeriteni. Az
optikai zartsor biztositasa esetén a kialakult allapothoz kell illeszteni a tomor keritést. A jelolt
€pitési savon tuali teriileten kerités sem létesithetd, kivéve a kozteriilettdl elvalasztd oldalon.

Az Lfm-1 és Lfm-2 Gvezetben a lakdépiilet csak egy épiilettomegben helyezhetd el max. két
lakassal. A telken elhelyezésre keriild0 nem lakéfunkciok maximalisan tovabbi egy
épiilettomegben helyezhetdk el.

A ,pajta foghij” beépithetd, melyre a meglévd pajtdkhoz vald illeszkedés szabalyai
érvényesek.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
9.8§.

1. Az Vit ovezet épitési telkeinek kialakitasa €s beépitése soran alkalmazandd paramétereket a
kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:
Ovezeti Kialakithaté Kialakithaté Beépités | Max. beépitettség | Max. épitmény | Min. telek
jel telek telek legkisebb telek | médja mértéke (%) magassag mélység
min. nagysag (m?) szélesség (m) (m) (m)
Vit 900 18 SZ 30 4,5 30

K-kialakult (csak a templom esetén alkalmazando)

2.

A Vt jellel ellatott telepiiléskozpont vegyes teriileten épiiletek szabadonalld beépitési moddal,
a kialakult allapothoz igazoddan helyezhetdk el. Elhelyezésiik meglévd vagy kialakitando,
egyedi épitési telkeken torténhet.

A telepiiléskozpont vegyes Ovezetben a zoldfeliiletek kialakitasdra az alabbi eldirasok

vonatkoznak:

a) az egyes telkek teriiletének legalabb 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

b) a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintii (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egylittesen), vagy kétszinti (gyep- €s cserjeszint egyiittesen) ndvényzet
alkalmazaséval kell kialakitani.

C) a parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1, legalabb
kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.

d) uj kozintézmény (pl. 6voda, iskola, szocialis otthon, templom) kialakitasa, ill. meglévo
kozintézmény atalakitasa esetén az engedélyezési tervnek az intézménykert kialakitasara
vonatkozoan kertészeti tervet kell tartalmaznia. A Kertészeti tervnek legalabb
kertrendezési tervet (Iéptéke M 1: 500 vagy M 1:200), ndvénykiiiltetési tervet,
tereprendezési tervet, kitlizési tervet a tervezett kerti létesitmények részletrajzait és
miileirast kell tartalmaznia. Kertészeti tervet kizarolag tervezési jogosultsaggal rendelkezd
taj- és kertépitészmérnok készithet.




e) intézményi létesitmények hasznalatbavételi engedélye kizarolag abban az esetben adhato
ki, ha a kertépitészeti terv szerinti ndvénytelepités megtortént.

4. Allattartas céljara szolgalé épiiletek, épitmények ezen Gvezetben nem épithetdk.

5. Az épiiletek csak magastetovel l1étesithetok. A 6 tomeget meghatarozo tetd hajlasszoge 40°-
nal alacsonyabb, 45°-nal meredekebb nem lehet, (kivéve a templom, ahol a kialakult szerinti)
¢getett agyagceserép ill. ahhoz szinben és formaban alkalmazkodo6 egyéb héjalas alkalmazhato,
nem alkalmazhat6 a fémlemez, bit. zsindely €s tablas lemezfedés. A hagyomanyos sziirke
palafedés csak a meglévok potlasara és annak folytatasaként alkalmazhato.

6. Az Ovezet telkeit a helyben kialakult anyag és formavilagu keritéssel lehet bekeriteni. Az
optikai zartsor biztositasa esetén a kialakult allapothoz kell illeszteni a tomor keritést.

7. Az Gvezetben parkolohaz és iizemanyagtoltd kivételével az OTEK -ban meghatarozott
épitmények helyezhetok el.

8. Az épiilet magassaganak illeszkednie kell a két szomszédos épiilet ill. a kdrnyezeti éatlag
magassagahoz. (Kivéve a templom.)

Gazdasagi teriilet (Kereskedelmi —szolgaltato) Gksz
108.

1) A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet az OTEK-ban felsorolt funkciokra hasznalhato.

2) A Gksz Ovezetben az épitési telkek kialakitasa és beépitése soran alkalmazando
paramétereket a kovetkezd tdblazat szerint kell meghatdrozni:

épitési | kialakithato | kialakithato/ | beépités | beépitettség min. épitmény-
ovezet | telek min. beépitheté | modja max. zoldfeliileti | magassag
jele nagysaga telek mértéke | boritottsag | max. (m)
legkisebb (%) (%)
szélessége (m)
Gksz-1 5000 50 Sz 25 35 6,0*
Gksz-2 900 20 0] 30 35 4,5

*terményszarito, silotorony, takarmanykeverd és viztorony magassagi korlatozas nélkiil
elhelyezhetd, azonban a 10 m-nél magasabb épitmények kornyezetbe illesztését az
engedélyezési tervhez melléklendd latvanytervvel kell igazolni.

3) Az épitési dvezetben az épitési hely hatarvonalai:
a) az elékertben: a telek sz¢létdl Gksz-1-ben 12 m-re, Gksz-2-ben kialakult vagy 3 méter
b) az oldalkertben: a telek szé1étél Gksz-1-ben 6 m-re, Gksz-2-ben 1 méter
C) ahatsokertben: a telek sz¢l1étdl Gksz-1-ben 15 m-re huzodik.

4) A Gksz-1 ovezet teriiletén az épiiletek, épitmények kizardlag tajbailld, hagyomanyos
szerkezetliek, anyaghaszndlatiak és szinezésiiek, magastetds, 35°-45° tetd hajlasszogliek
lehetnek. Az ¢épliletek tomege nem Iépheti til szélességben a max. 16,80 m-t,
épitménymagassagban a max. 4,2 m-t és bruttd alaptertiletiik épiiletenként a max. 750 m2-t.



5)

6)

7)

8)

Az Ovezetben gépjarmiivek kozlekedésére szolgald teriiletét portalanitott burkolattal kell
ellatni. Az Ovezetben a telekalakitas feltétele az ingatlanok kétiranya forgalomra alkalmas
kozlekedési teriiletrdl valé megkdzelithetdsége.

A Gksz 6vezetben a zoldfeliiletek kialakitdsara az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) az egyes telkek teriiletének minimalis zoldfeliileti boritottsagat az egyes gazdasagi
Ovezetek részletes eldirdsai tartalmazzak.

b) az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintii (gyep- cserje-
¢s lombkoronaszint egyiittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizéarolag
egyszinti novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/4-ét
borithatja.

€) A Gksz-1 dvezetben az egyes telkeken a kotelezd zoldfeliilet egy részét a telekhatarok
mentén egybefiiggden kell kialakitani ahol azt meglévd épiilet nem akadalyozza. A tomb
kiilsé hataran min. 10 méter széles haromszintli ndvényzet telepitendd. Egyéb oldal és a
hatsokertben legalabb 5 m széles, tobbszintli ndvényzetbdl (fasor alatta cserjesavval) allo
zoldfeliileti sav, az elOkertben legalabb kétszintli ndvényzetbdl (gyep- €s cserjeszint
egyiittesen) allé ndovényzet létesitendd. A Gksz-2 dvezetben a késébb épiilé gazdasagi
funkcidju épiiletek takaradsara a telekhatdrokon az oldalhataros oldalkert kivételével
kotelezden 3 szintli takarondvényzettel beiiltetendOk a haszndalatba vételig de legkésdbb a
kovetkezo novényiiltetési idoszakban.

d) telken beliil a parkolok fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1, legalabb
kétszer iskolazott lombos fa telepitendo.

e) anovényfajok kivalasztasakor a honos fajok el6térbe helyezése javasolt.

f) gazdasagi teriileteken a zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozdan az engedélyezési terv
részeként kertészeti tervet kell késziteni.

A Gksz ovezetben létesitmények a Rendelet 25-32. §. kornyezetvédelmi eldirdsai és az alabbi
kornyezeti feltételek egylittes biztositasa esetén engedélyezhetdk, ill. tizemeltethetdk:
a) az ovezetben a kellemetlen szagok és a biizhatas csokkentése érdekében:

i) az allattartdo koteles a felgyiilemlett tragyat rendszeresen elszallitani és a
tragyatarolot legalabb évente kétszer (tavasszal €s dsszel) fertdtleniteni,

i) a szagartalom csokkentése érdekében a tragyaba és az alomanyagba az allattarto
épiileteken beliil és kiviil 1s ammoniaképzddést csokkentd szereket (pl.: Sdkg/nap
szuperfoszfat, zeolit vagy klormészpor) kell keverni.

b) a tragya tarolasa foldbe, vagy fold folé épitett - mas hulladéktol elkiilonitetten - zart
rendszert (szivargasmentes) tragyakezelési modszerrel torténhet.

A KSZA jelti szabalyozasi tervlapon jelolt Un. ,tavlati gazdasagi teriilet fejlesztési teriilet”
gazdasagi teriiletként kizarolag a teriiletre késziilo szabalyozasi terv alapjan hasznosithato.

Kiilonleges teriuletek
11.§.

A kiilonleges teriiletek a célzott felhasznalas, valamint az elhelyezhetd épiiletek, épitmények
szempontjabol az alabbi teriiletekre tagolodnak:
a) Ksp: nagykiterjedésii sportteriilet
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b) Kt: temetd teriilete

Nagykiterjedésii sportteriilet 6vezete (Ksp)

12.§.
(1) Nagykiterjedésii sportteriiletbe a Kiilteriileti szabalyozasi terven ,,Ksp” jellel jelolt (012/1-
es hrsz részteriilete tartozik) tertilet tartozik.
(2) Az Ovezetben a természetvédelmi hatosag (Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag)
mint szakhat6sag altal meghatarozott feltételekkel
a) sportpalyak,
b) sportpalyak kiszolgalé létesitményei (pl. 61t6z6, lelato),
c) lovaspalyak,
d) istalloépiilet,
e) vendéglato épiilet,
f) alovas turizmushoz kapcsolddo épiiletek, 1étesitmények (pl. lovasfogado),
g) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,
h) szolgalati lakas,
i) nyilvanos illemhelyek, valamint
J) parkolok helyezhetok el.

(3) Az Ovezet részletes elbirasai az alabbiak:

ovezeti| kialakithato kialakithato | beépités | beépitettség | minimalis max.
jel telek min. telek legkisebb | modja max. zoldfeliileti | épitmény-
nagysiaga (m?) | telekszélessége mértéke %) | boritottsag | magassag
(m) (%) (m)
Ksp 6000 50 Sz 20 50 55

SZ: szabadon 4llo

(4) Az 6vezetben az épitési hely hatarvonalai:
A BSZA szabalyozasi tervlapon é€pitési hely keriilt kijelolésre. Minden épiilet csak ezen beliil
helyezhet? el.

(5) Az 6vezetben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a) az Ovezetben az egyes telkek teriiletének legalabb 50%-at zoldfeliiletként kell
kialakitani.

b) a kotelezd zoldfeliilet szamitasnal a zoldfelilettel fedett teriiletbe a gyepes sportpalya
beszamithato.

c) a telkek zoldfeliilettel boritott teriiletének legalabb 1/3-at haromszinti névényzet (gyep-
, cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasaval kell kialakitani, kizarolag
egyszintli novényzet (gyepszint) a zoldfeliilettel fedett tertilet legfeljebb felét borithatja.

d) a parkolok telken belill is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1,
legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.

e) az Ovezetben torekedni kell a természetes, ill. természetkdzeli allapoth
novénytarsulasok megorzésére. Zoldfeliiletek kialakitasa, ndvénytelepités soran legalabb
65 % aranyban honos ndévényfajok alkalmazandok.

f) az Ovezet zoldfelileteinek kialakitasa tervezési jogosultsaggal rendelkezd taj- és

10
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kertépitész mérndk altal készitett kertépitészeti terv alapjan torténhet.

Temet6 ovezete (Kt)
13..

(1) A Szabalyozasi terven temetSként (Kt) lehatarolt teriileten ravatalozo, kapolna, sirépitmények,

2

tovabba a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezhetok el.

Az Ovezet részletes eldirdsai az alabbiak:
vezeti |kialakithaté | kialakithato peépités peépitettség | minimalis max.
jel telek min.  felek legkisebb |modja pax. mértéke goldfeliileti |épitmény-
agysaga (m?) |ekszélessége (m) (%) boritottsag | magassag
%) (m)
Kt K K SZ 10 40 5,5

K: kialakult telek, tovabb nem oszthato
SZ: szabadon allo

(3) Az 6vezetben az épitési hely hatarvonalai:

a) épitési hatarvonal az elékertben: a telek szélét6l min. 10 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélét6l min. 10 m-re,
C) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sz&lét6l min. 10 m-re huzodik.

(4) A temet? teriiletén a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a) a temetd telekhatira mentén tobbszintli novényzetb6l alld ndvénysav (fasor alatta
cserjesavval) telepitendo.

b) a temetd novényegyedeinek védelmét biztositani kell. Fa kizarolag abban az esetben
vaghato ki, ha azt a fa egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitasa teszi sziikségesse.

C) a temetd atépitése, bovitése kizardlag tervezési jogosultsaggal rendelkezé taj- és
kertépitész tervezo altal készitett kertépitészeti terv alapjan torténhet.

I1. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Zoldteriletek (Z)
14.8.
(1) Zoldtertilet a Belteriileti szabalyozasi terven ,,Z” szabalyozasi jellel jelolt teriiletfelhasznalasi
egyseg.
(2) A zoldteriiletek funkciojuk, kialakitasuk, valamint az elhelyezhetd 1étesitmények alapjan az
alabbi 6vezetekre tagolodnak:
a) Z-1: telepiilési szintli kozpark
b) Z-2:lakéteriileti szinti kdzpark
C) Z-3: fasitott koztér, sétany

(3) A zoldtertiiletek részletes eldirasai az alabbiak:

11
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ovezeti| kialakithato/ kialakithato/ beépités | beépitettség max. max.

jel beépitheto beépitheto moédja mértéke épitmény-
telek min. telek legkisebb (%) magassag
nagysiga (m°) | telekszélessége (m) (m)
Z-1 2000 25 SZ 2,0 4,5
Z-2 1200 30/- - - -
Z-3 */- */- - - -
SZ: szabadon all6 *: tovabb nem oszthato, csak dsszevonhato

(4) A Z-1 6vezetben:
- pihenést ¢és testedzést szolgdld ¢épitmények (pihendhely, sétatt, jatszotér, gyepes
sportpalya stb.),
- koztargyak, miitargyak (szobor, emlékmi, diszkut, szokokut stb.),
- kerti épitmények (pl. pergola, zenepavilon), valamint
- ateriilet fenntartdsat szolgalo épiilet
helyezhetdk el a teriilet legfeljebb 0,2 %-os beépitettségéig.

(5) A Z-2 6vezetben:
- pihenést és testedzést szolgdlo épitmények (pihendhely, sétatt, jatszotér stb.),
- koztargyak, mitargyak (szobor, emlékmi, diszkut, szokokt stb.)
helyezhetdk el.
A Z-2 dvezetben épiiletek nem alakithatok ki.

(6) A Z-3 Gvezetben pihenést szolgald épitmények (sétatit, pihendhely) helyezhetok el. A Z-3
ovezetben épiiletek nem alakithatok ki.

(7) Az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszintii névényzet (gyep-
cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarolag egyszintii
novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/3-4t borithatja.

(8) A zoldteriileteken elhelyezésre keriilé kerti épitmények kizardlag tajba illd épitészeti
kialakitastak (hagyomanyos anyaghasznalatiak ¢és felilleti kiképzéstiek, szinezésiiek)
lehetnek.

(9) A Hidegkuti-séd mentén a természetes, természetkdzeli novénytarsulasok megdrzendok,
novénytelepités soran ligetszeri telepitéssel kizarolag a termdOhelyi adottsagoknak megfeleld,
honos ndvényfajok tiltethetok.

(10) Uj zoldteriiletek kialakitasa, ill. meglévé zoldteriiletek atépitése kizarolag tervezési
jogosultsaggal rendelkezd tj- és kertépitész mérndk altal készitett kertépitészeti terv alapjan
torténhet. A Kertépitészeti tervnek legaldbb kertrendezési tervet (Iéptéke M 1: 500 vagy M
1:200), novénykiiiltetési tervet, tereprendezési tervet, Kkitlizési tervet a tervezett kerti
1étesitmények részletrajzait és miileirast kell tartalmaznia.

(11) A telepiilés kozteriileti zoldfeliileteinek védelme érdekében:

a) A kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott névényzet potlasarol lombtérfogat-
egyenérték mellett kell a novényzet kivagdjanak gondoskodnia. Ha a fa kivagésara
épitéssel Osszefiiggésben keriilt sor, akkor a visszapotlas helyét, modjat, a kitiltetendd
novény fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként meg kell hatarozni.
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b) A visszapotlasra keriilé novényallomany fajtajat (pl.:

13

a térségben honos fajok

alkalmazasanak elényben részesitése), a telepités helyét és idejét az épitési hatosag
meghatarozhatja.

14/A. §

Kiilonleges beépitésre nem szant — sportteriilet (Kk-sp)

1. A terililet a Szabalyozasi terven Kk-sp jellel szabalyozott teriilet-felhasznalasi egység, ahol
sportolasi célu Iétesitmények épiiletei, tovabbad az ezekhez kapcsolodd vendéglato,
kereskedelmi, kiszolgal6 épitmények helyezhetok el.

2. Az épitési dvezet telkei csak a koziizemi viz, szennyviz valamint koziizemi vagy ennél
korszeriibb elektromos energia szolgaltatas kiépitése esetén épithetok be.

3. Az ¢piiletek elhelyezésének ovezeti eldirasai a kovetkezok:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités | legnagyobb | épiiletek legnagyobb ujonnan minimalis
jele moédja | beépitettsége | €pitménymagassaga kialakithato zoldfeliileti
% (m) legkisebb teriilete aranya
(m?) %
KKk-sp SZ 2 4,5 10000 60
SZ — szabadon all6 beépités,
Evrdoteriiletek (E)
15.8.

(1) A kozigazgatasi teriileten talalhato erdéteriiletek funkcidjuk és az elhelyezhetd épitmények
szerint az alabbi dvezetekbe sorolhatok:
a) Ev-1: védett erdo,
b) Ev-2:védo erdo,
c) Eg: gazdasagi erdd.

(2) Az erdd dvezetekben kialakithato legkisebb telek nagysaga 10.000 m? (1ha), szélessége min.
S50m.

(3) Az erdoteriiletek részletes eldirasai az alabbiak:

ovezeti| beépitheto beépitheto beépités beépitettség max.
jel telek min. telek legkisebb médja max. mértéke (%) épitmény-
nagysaga (m?) | telekszélessége (m) magassag (m)
Ev-1 - - - - -
Ev-2 - - - - -
Eg | 100 000 (10 ha) 50 SZ 0,3 4,5

SZ: szabadon allo

(4) Védett erdoteriiletbe a Balaton-felvidéki Nemzeti Park bovitési teriiletén talalhatd
erdteriiletek, valamint a természeti teriiletként nyilvantartott erddteriiletek tartoznak.

(5) A védett erdd 6vezetben (Ev-1) a taji, természeti értékek megbrzése, a természetes, ill.
természetkozeli Okoszisztémak megovasa biztositando. Védett erdd Ovezetben a
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(6)

(")

(8)

10.

11.

12.

13.

14.

15.

1)

14

természetvédelmi hatdsag altal meghatarozott feltételekkel kizardlag természetkozeli
erddmivelés, ill. a természetvédelmet szolgdldé vadéallomany-kezelés folytathato. Védett
rendeltetésii erd6teriileten épiiletek nem helyezhetdk el.

A védo erddteriileten (Ev-2) kizardlag olyan nem épiilet jellegli épitmények, létesitmények
(pl. nyomvonal jellegii kozmii és tavkozlési 1étesitmények, feltaré utak) helyezhetdk el,
amelyek az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak. Védo rendeltetési
erddteriileten épiiletek nem helyezhetdk el.

Gazdasagi rendeltetésti erddteriileten (Eg) kizardlag az erdd rendeltetésének megfeleld
épiiletek, épitmények (pl: erdészhaz, kozosségi vadaszhaz) helyezhetok el, ha azt az
erd6hasznalat, az erdomiivelés indokolja és az elhelyezéshez az AESZ hozzajarul.

A gazdasagi erd0 ovezetben az épitési hely hatarvonalai:

a) ¢épitési hatarvonal az el6kertben: a telek sz¢1étél 10 m-re,

b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz¢élétél 10 m-re,

c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélét61 10 m-re huzodik.

Az épiiletek, épitmények kizdrdlag tajbailld, hagyomanyos szerkezetiiek, anyaghasznalataak
¢s szinezésliek, magastetds, 35°-45° tetd hajlasszogliek lehetnek.

A gazdasagi rendeltetési erddteriileten ronkhdz kizérdlag nodvényzettel takart modon
helyezhetd el.

Erdoéteriileten legfeljebb 1,8 m magas, attort kialakitast, labazat nélkiili, vadvédelmi célu
kerités épithetd, ha az elhelyezéshez az AESZ hozzéjarul. Az erddteriileteken tomor kerités
nem létesitheto.

Erdételepités, erddfeltjitds sordn valamennyi erddteriileten a termdhelyi adottsdgoknak
megfeleld honos fafajok telepitenddk, ill. természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi
modszerek alkalmazandok.

Amennyiben a jelenlegi elsddleges rendeltetési erddteriileten mas ajanlott elsddleges
rendeltetés szerepel, akkor az erdészeti tevékenységet lehetdség szerint az ajanlasban
foglaltakra figyelemmel kell folytatni.

Erdéteriileten erdégazdalkodas kizarolag az erd6tdrvény, az erddterv, ill. a kiillonb6zd
tulajdonu erddk kezelésére létrehozott szervezetek (pl.: erddbirtokossagi tarsulas) belso
eloirasai, ill. a Balaton-felvidéki Nemzeti Park kezelési terve szerint torténhet.

Az erddteriiletek létesitéséhez (fasitashoz ¢és erdOtelepitéshez), fakitermelési munkak
végzésehez, az erddteriiletek igénybevételének mindsiild tevékenységekhez (kivonas,
idoleges kivonds, rendeltetésszerli hasznalatot akadalyozd 1étesitmény elhelyezése),
erdéteriiletek megosztdsdhoz a természetvédelmi és az erdészeti hatdsag engedélye, illetve
szakhatdsagi hozzajarulasa sziikséges.

Mezogazdasagi rendeltetésii teriiletek (Ma)

16..

A mezdgazdasagi teriiletek hasznalatuk jellege szerint altalanos mezdgazdasagi teriiletek.
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(2) A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tajhasznalat és a taji,
természeti értékek megorzése érdekében az altalanos mezdgazdasagi teriilet az épiiletek,
épitmények elhelyezése szempontjabodl a kovetkezd ovezetekre tagolodik:
a) Ma-1: védendo tajhasznalath mezégazdasagi Gvezet,
b) Ma-2: arutermelési mezdgazdasagi dvezet,

C) Ma-3: belteriileti mez6gazdasagi teriiletek dvezete.

(3) A mezbégazdasagi teriiletekre az alabbi altalanos eldirasok vonatkoznak:
a) A mezbgazdasagi teriilet Svezeteiben kialakithato legkisebb telek nagysiga 3000 m?,
sz€lessége min. 30m.
b) lakokocsi, lakokonténer, egyéb mobil jellegii épitmény a mez6gazdasagi teriileteken még
atmenetileg sem helyezhetd el.
C) az egyes Ovezetekben elhelyezhet6 épiiletek kizardlag a helyi épitési hagyomanyoknak
megfeleld, tajbailld épitészeti kialakitassal, magastetdvel 1étesithetdk.
d) a100m?-nél nagyobb homlokzati feliiletek tagoltan alakithatok ki.
e) az épiiletek maximalis szélessége 12 m lehet.
f) az 6vezetekben az épitési hely hatarvonalai:
1) épitési hatarvonal az eldkertben: a telek sz¢1étdl 10 m-re,
il) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz¢élétél 10 m-re,
i) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sz€1ét61 10 m-re htizodik.
g) vizfolyasok mentén 50-50 m-es savban épiiletek, épitmények nem helyezhetdk el, a gyep
miivelési teriilethasznadlat meg6rizendo.
h) allatok tartasa az Onkormanyzat allattartasi rendeletében eldirt kornyezetvédelmi,
kozegészségiigyi eldirasok betartdsaval torténhet.

(4) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezeteinek részletes eldirasai az alabbiak:

ovezeti | épiilet | beépithetdo min. | beépithetdo min. | beépités max. max.
jel tipus teleknagysag telekszélesség modja beépitési épitmény
(m2) (m) % magassag (m)
Ma-1 G Balaton tv. 50 S7 0,1 G.45
szerint max 400 m2)
T - - - - -
Ma-2 G, Balaton tv. - SZ BTSZ G,L:45
szerint szerint
T 50
Mi-3 - - - - - -

SZ: szabadon allo

G: gazdasagi épiilet

T: tanyagazdasag lakoépiilettel: lakoépiiletet is magaba foglalo egyéni gazdasag teriilete
L: tanyagazdasag lakoépiilete

Védendé tajhasznalati mezégazdasagi dvezet (Ma-1)

17.8.

(1) Az 6vezetbe a KSZA jelii szabalyozasi terven lehatarolt, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
tervezett bovitési teriiletén talalhatd, valamint természeti teriiletként nyilvantartott, tajképi,
természetvédelmi szempontbol értékes mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az 6vezetben nem folytathatd olyan tevékenység, ill. nem helyezhetd el olyan létesitmény,
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amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévd ndvényallomanyt, dkoszisztémakat és egyéb
természeti képzodményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult
tajhasznalatot megvaltoztatni kizarolag a természeti allapothoz kdzelités érdekében szabad.

(3) Az dvezetben gazdasagi épiiletek, épitmények kizarolag a gyep miivelési ag fenntartisa
érdekében helyezhetdk el (pl. istalld és takarmanytarold létesitmények), amennyiben az
épiiletek, épitmények kialakitasahoz az elséfoku természetvédelmi hatosag is hozzajarul.

(4) Az dvezetben a gyep mivelési ag megvaltoztatasa, ill. kozmi és kozat épitése kornyezeti
hatasvizsgalat alapjan, a természetvédelmi hatosag altal meghatarozott feltételekkel
engedélyezhetd.

(5) Az ovezetben az OTEK-ban felsorolt épitmények koziil nyilvanos illemhely, 6nallo
rekldamhordozé nem helyezhet6 el.

(6) Az Ovezet teriiletén 0sztondzni kell az extenziv jellegii, természet-, ill. kérnyezetkiméld
gazdalkodast.

(7) Az Ovezetben keritések nem létesithetdk, kivéve az erdével hataros mezdgazdasagi
teriileteket, ahol legfeljebb 1,8 m magas, attort kialakitasu, labazat nélkiili, vadvédelmi célu
kerités épithetd. Az engedélyezésbe a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosdgat mint
szakhatosagot kell bevonni.

Arutermelési mezogazdasigi ovezet (Ma-2)
18.§.

(1) Arutermelési mezOgazdasagi Ovezetbe tartoznak az M-1 ovezeten kiviili kiilteriileti
mezdgazdasagi teriiletek.

(2) Az O6vezetben a ndovénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozas és tarolas épiiletei, épitményei, tovabba lakofunkciot is szolgald épiilet
helyezhetdk el.

(3) Tanyagazdasag lakéépiilete csak akkor helyezheté el, ha az OTEK 33.§-aban felsorolt
feltételek biztosithatok. A sziikséges feltételek biztositasdnak modjat az €pitési engedélynek
tartalmaznia kell. A hasznalatba vételi engedély az eldirt feltételek teljesiilését kovetden
adhato ki.

(4) Tanyagazdasag lakoépiiletének alapteriilete legfeljebb az 6vezetben megengedett beépitési %
fele, de legfeljebb 200 m? lehet. Az épiilet csak egy tdmegben alakithaté ki.

(5) Tanyagazdasag épiiletei, épitményei és a hozzajuk tartoz6 udvar, szériiskert szamara a telken
beliil teriiletet kell elkiiloniteni (tanyaudvar), amely nagysaga nem haladhatja meg a 6000 m2-
t.

(6) Kerités kizarolag a tanyagazdasag kozponti része koriil, valamint az erdével hataros
mezOgazdasagi teriileteken alakithatdo ki. A tanyaudvar koriil kerités csak fabol, vagy
cserjesavval takart drotfonatbol, az erdével hataros mezdgazdasagi teriileteken legfeljebb 1,8
m magas, attort kialakitasu, ldbazat nélkiili, vadvédelmi célu kerités épithetd. Tomor kerités
az 6vezetben nem létesithetd.

Belteriileti mezégazdasagi teriiletek dvezete (Ma-3)
19..

(1) Az 6vezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthatok - kivéve 1t kialakitasa céljabol -,
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kizarolag a telkek dsszevonasa engedélyezhetd.
(2) Az Ovezetben a teriilet tajképi, telepiilésképi érzékenysége miatt novénytermesztés céljat
szolgald foliasator nem helyezhetd el.

Vizgazdalkodasi Teriilet (V)
20.§.

(1) Vizgazdalkodasi teriiletbe a vizfolyasok medre és partja, valamint a vizmiiteriiletek tartoznak.
(2) A vizfolyasok parti savja a partélektdl szamitva 6-6 m.

(3) Az Ovezetben kizardlag a viziigyi jogszabalyoknak megfeleld és a viziigyi hatosag altal
jovahagyott 1étesitmények helyezhetdk el. A parti sdvban épiiletek nem alakithatok ki.

(4) A vizfolyasok mentén partrendezési munkalatok a vizkezeld 1étesitési engedélye alapjan
létesithet6k. A partrendezési munkak soran kizarolag kornyezet- és természetbarat
mérndkbiologiai modszerek alkalmazhatok. A medrek burkolésa, kiegyenlitése tilos.

(5) A parti savban kizarolag gyep, vagy nadas miivelési agu teriilet alakithato ki.

(6) A felszini vizek mentén a természetkozeli ligetes fas tarsulasok, természetkozeli
Okoszisztémak védelmét biztositani kell.

Kozlekedési teriiletek és 1étesitmények (Ko)
21.8.

1. A kozlekedési teriileteket ¢és Iétesitményeket, azok szabalyozéasi szélességét &s
véddtavolsagat a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

2. A kozlekedési teriileten és a kozlekedési védotavolsagon beliill barmit elhelyezni,
barmilyen épitési tevékenységet folytatni csak az illetékes kozlekedési hatosag, és a
kezeld hozzajarulasaval €s eldirasai szerint lehet.

3. A telepiilést érintd orszagos ut (forgalmi ut):

73107sz. Hidegkuti bekotout, K. VI, B. V.

4. A 73107sz. Hidegkuti bekotout belteriileti nyomvonala a kialakult marad. A kiilteriileti
nyomvonal a 7301sz. Gt és Balatonfiired Osszekotésére tervezett Ut megépiilése utan
kismértékben moddosul, ) csomodponttal kapcsolodik a tervezett Osszekotd uthoz. A
kiilteriileten az ut mentén a tengelytdl szamitott 50-50 méteres veédotavolsag van
érvényben.

5. Az egyéb (nem orszagos) kiilteriileti utak, mez6- és erdégazdasagi utak mentén keritést,
ill. barmilyen épitményt a tengelytdl szdmitott minimum 6-6 méter tadvolsdgra lehet
elhelyezni.

6. A tervezett gytjtéut (K. VIIL., B. V.) szabalyozasi szélessége minimum 12 méter.
7. A tervezett lakoutcak (B. VI.) szabalyozasi szélessége minimum 12 méter.

8. A kiilonleges burkolat-kiképzésii kozteriiletek (k6zos jarmi-gyalogos burkolat, vagy
diszburkolat, térkialakitas) kialakitasat kozteriilet rendezési terv alapjan kell megépiteni.
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A kozteriilet rendezési tervnek tartalmaznia kell a helyszinrajzi elrendezést, a magassagi
méreteket,  keresztmetszeteket,  berendezéseket,  utcabltorzatot  burkolatokat,
kozmihalozat kialakitasat, koz-és diszvilagitds megoldhatosagat, parkolas megoldasat, a
tertilet kertépitészeti kialakithatosagat.

9. Meglévo létesitmények, ill. meglévo épiiletben funkcidvaltassal 1étrejovo uj 1étesitmények
esetében, amennyiben a telken beliili parkolas fizikailag megoldhatatlan, vagy
aranytalanul nagy nehézségekkel jarna, a kozteriileti parkolds helyi parkolédsi rendelet
alapjan engedélyezhetd.

10. Uj létesitmények parkolasat, rakodasat az OTEK eléirasainak megfelelden telken beliil
kell megoldani.

11. A ralatasi haromszdgeket biztositani kell, valamint 1,20 méternél magasabb novényzetet
iiltetni tilos.

12. Uj utak kétoldali zoldsavval, ill. fasorral alakithatok ki. A fik telepitési tavolsiga
legfeljebb 10,0 m lehet. Az utak hasznélatbavételi engedélye kizarolag akkor adhaté meg,
ha az itmenti z6ldsav telepitése megtortént.

13. A 4 gépjarmuiallasnal nagyobb parkoldk kizardlag fasitva, 4 gépjarmiidllasonként legaldbb
egy, legalabb kétszer iskolazott lombos fa tiltetésével alakithatok ki.

Kozmiuvek

Kozmiivesités, kozmulétesitmények

22.8.

Kozmiilétesitmények és kozmiihdlozatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK eléirasait,
valamint a megfeleld dgazati szabvanyokat €s eldirasokat figyelembe kell venni. Az eldirasok
szerinti véddtavolsagokat biztositani kell. A véddtavolsagon beliill mindennemii tevékenység
csak az illetékes lizemeltetd, az €rintett szakhatosadg hozzajarulasa esetén engedélyezheto.

A meglévé ¢és a tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- ¢€s csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint a hirkozlés halozatai és
létesitményei, tovabba azok 4gazati eldirdsok szerinti biztonsagi Ovezeteik szamara
kézmiiteriileten, vagy kozteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben -ha azt egyéb
agazati el6iras nem tiltja- a kozmiivek és biztonsagi Ovezetiik helyigényét szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell fenntartani. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemii (épitési
¢s egyéb) tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett hozzéjaruldsaval
engedélyezhetd. A szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni.

Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem
fold felett, sem fold alatt.

A teleplilés beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén épiilet épitésére €pitési engedély csak
akkor adhato, funkcié valtds csak akkor engedélyezhetd, ha az OTEK ban rogzitett
kozmiivesitettség mértéke szerint: a beépitésre szant teriiletek valamennyi (lako-, vegyes-,
idiilo-, gazdasagi- és kiilonleges-) épitési Ovezetében a ,,kdziizemi viz, szennyviz valamint
koziizemi vagy ennél korszeriibb elektromos energia szolgaltatds” rendelkezésre all. Ettol
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eltérni csak szennyvizelvezetés megoldasaban a (8) bekezdésben, a csapadékviz
elvezetésének megoldasaban pedig a (13) bekezdésben rogzitettek betartasaval lehet.

A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén, bel- és kiilteriileten lakas céljaul szolgalo, vagy
kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy szallasférohelyet nyujtd, vagy gazdasagi célua
tevékenységre szolgald 0j épiilet elhelyezése, ill. meglevd épiilet felsorolt célra torténd
funkcio valtasa csak akkor engedélyezhetd, ha a (6) bekezdésnek megfeleld ivovizellatas és a
villamosenergia ellatas, valamint a szennyvizelvezetés a (8), a felszini vizrendezés a (13)
bekezdésben a beépitésre nem szant teriiletre vonatkozoan rdgzitetteknek megfeleléen
biztosithato.

A beépitésre nem szant bel- és a Kkiilteriileten lakas céljaul szolgéld, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi célu, vagy szallasféréhelyet nyjtd 0 épiilet elhelyezése, ill. meglevd épiilet
felsorolt célra torténé funkcio valtasa csak akkor engedélyezhetd, ha az ANTSZ altal is
elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithato.

Hidegkut a Balaton vizgyijtéjén, a 8005/1995 (KHV Ert. 22.) KHVM tajékoztatoja szerint az
I. Sériilékeny kornyezetll vizbazisok, az 1./1 Fokozottan érzékeny iizemeld vizbazis teriiletén
fekszik, ezért a vizbazis védelmét szolgald agazati eldirasokat és a Balaton torvényben
eldirtakat be kell tartani.

A szennyvizekkel a kornyezetet, a sériilékeny vizbazist szennyezni nem szabad, ezért:

a) A vizbazisok védelme, a talaj és a talajviz védelme érdekében a szennyvizek
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még
atmenetileg —rovid idére- sem engedélyezhetd.

b) Az esetleg el6forduld nyilt arkokra, patakra, egyéb idGszakos, vagy allandd
vizfolydsba vald szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd
szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.

C) A csatornahalozat kiépitéséig a szennyvizeket ellenérzotten vizzaré medencékben
kell gylijteni és ellendrizni kell a szennyviz rendszeres szippantdssal torténd
elszallittatasanak tényét a kijeldlt lerakohelyre.

d) A csatornazasra keriil6 utcakban, a csatorna kiépitését koveten az érintett telkeket
a kozcsatornara valo rakotésre (egy éven beliili hataridével) kotelezni kell.

e) A telepiilés belteriiletén, illetve beépitésre szant teriileten épitési engedély a
telepiilés kozcsatorna haldzatanak kiépitéséig a c) bekezdésnek megfelelden, azt
kovetden csak a telepiilés szennyviz kozhalozatdra torténd racsatlakozéasanak
megoldasa esetén adhato.

f) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhetd épitményben keletkezd
szennyvizeket ha :

e a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m3-t, a
kozcesatorna halozathoz csatlakozni 100 m-en belill nem tud, akkor a térség
kozcsatorna haldzatdnak kiépitéséig, a szennyvizeket szigoruan -ellendrzotten-
zart szennyvizgyijté medencébe kell Osszegylijteni és szippantd kocsival a
kijelolt lerakohelyre szallitani, ha ezt egyéb eldirds, dgazati rendelkezés nem
tiltja. Epitési engedély addig nem adhaté, ameddig a szennyvizgyiijté medence
szippantdkocsival torténd megkdzelitési lehetésége (a feltard ut megfeleld
kialakitasa) nem biztosithat6. Ha a kozcsatornahalozat kiépitése a beépitésre
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nem szant teriiletet 100 m tavolsagon beliillig megkdzeliti, akkor az érintett
ingatlanokat kételezni kell a kdzcsatornara valo rakotésre.

e a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a 3 m3-t, a kdzcsatorna
halozathoz csatlakozni 200 m-en beliill nem tud ¢és megfeleld befogado
rendelkezésre all, egyéb eldirdsok nem tiltjak, az illetékes ANTSZ és a VIZIG
hozzajarul a keletkez0 szennyvizek tisztitdsara engedélyezhetd helyben
létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa. A kisberendezés
védotavolsag igénye nem nyualhat til az engedélyt kéré telkén. A
tisztitOberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes VIZIG meghataroz. (amennyiben a keletkezo
szennyviz mennyisége meghaladja a napi 3 m°-t, de barmelyik illetékes nem ad
hozzajarulast, akkor helyi szennyviztisztito kisberendezés létesitése nem
engedélyezhetd, ki kell épittetni a kézcsatorna csatlakozast, kiilonben épitési
engedély nem adhato!)

Vallalkozési, gazdasagi, ipari teriiletrél (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is!)
a kibocsajtott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara valo rakotési eldirasoknak meg
kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségli vizet telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel -
a megengedett szennyezettség mértékéig- eld kell tisztitani.

Kozvetlen az €ldvizbe vizet beengedni csak vizjogi 1étesitési engedéllyel, a hatdsagok altal
eloirt megfeleld kezelés utan szabad.

Az onkormanyzati kezelésében 1évé vizfolyas partéleitdl 6-6 m, a nyilt arkok karbantartasara
legalabb 2-2 m szélességli sav karbantartds szamdra szabadon hagyanddé. A karbantartd
szdmara szolgalmi jog biztositando.

Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett tertiletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi 1étesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével szabad.

A telepiilés hosszatav arculatforméldsa, az wurbanizdciés igény ¢és a kedvezdbb
tertiletgazdalkodas érdekében a csapadékviz elvezetésére:

a) zart csapadékviz elvezet (kdzcsatornas, vagy burkolt-fedett arkos) rendszert kell
épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett, illetve beépitésre javasolt teriileten. A
beépitett, illetve a beépitésre szant teriileten a meglevd nyilt arkos felszini
vizelvezetés az utburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kovetkezd
rekonstrukcigjaig fennmaradhat. A szildrd burkolat épitésével egyidejiileg kell a zart
csapadekviz elvezetést kiépiteni. Kivételt csak falusias lakodvezeti besorolast
teriileten beliil lehet tenni, ha az ut szabalyozasi szélessége ezt utcafasitassal egyiitt
is lehetdvé teszi (a szabalyozasi szélesség meghaladja a min 16 m-t).

b) nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthatdo fenn, illetve létesithetd
beépitésre nem szant teriileten illetve beépitésre szant teriileten hosszabb tavon is,
de csak szilard burkolat nélkiili utcdk esetén, illetve ahol azt az a) bekezdés
megengedi.

A csapadékviz éldvizbe torténd bevezetése eldtt hordalékfogd mitargy elhelyezése kotelezo.
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. A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a végbefogadodig
ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladé telekteriilet(i) beruhazas engedélyezése
esetén. A beruhdzasra épitési engedély csak akkor adhato, ha a tobblet felszini viz megfeleld
biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell Kivitelezni, hogy
a feliiletén Osszegytijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kdzvetlen a zoldfeliiletre.
Ezekrdl a nagyobb parkol6 feliiletekrdl €s a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi tertiletek
belsé utjairdl Osszegylild csapadékviz csak hordalék és olajfogd mitargyon keresztiil
vezethetd a csatorna héaldzatba. "Zold" parkolo 1étesitése tilos!

A magas talajvizallast telepiilésrészeken a terepszint alatti épitkezéseknél a viz dramlas utjat
nem szabad elzarni, a talaj- illetve rétegvizek tovabbvezetési lehetdségét meg kell oldani.

Telepiilésesztétikai és terliletgazdalkodéasi szempontb6l a burkolt utakkal rendelkezo
teriileteken, illetve utak szilard burkolatdnak kiépitésekor beépitett €s beépitésre szant
terlileten 0j (nagy-, kozép-, kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi) villamosenergia ellatasi
halézatot épiteni, meglevd halozat atépitésével jard rekonstrukcidjat engedélyezni csak
foldkabeles elhelyezéssel szabad.

Burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem szant teriileteken a
villamosenergia ellatds haldzatainak foldfeletti vezetése fennmaradhat, teriiletgazdalkodési
okokbdl, valamint az utca fasitasi lehetdségének a biztositasara a villamosenergia elosztasi, a
kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket koz0s egyoldali oszlopsorra kell fektetni,
amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.

Uj kozvilagitasi halozat 1étesitésekor, meglevé kozvilagitasi halozat rekonstrukcidja soran
csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy artd fényhatast okozni, egyéb ingatlan
hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.

A telken belill tervezett gaznyomdasszabalyozdk az épiiletek utcai homlokzatara nem
helyezhetdek el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatara szerelhetoek.

PB gaztartaly csak fold alatti elhelyezéssel alakithato ki.

A foldgazvezetéket kozteriileten és telken beliil is csak fold alatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni (épiilet utcai homlokfalara foldgazvezeték nem szerelhetd).

Telepiilésesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbdl beépitett és beépitésre szant teriileten,
a burkolt utakkal rendelkezd teriileten, illetve utak szilard burkolatanak kiépitésekor 1j
vezetékes hirkdzlési halozatot létesiteni ill. meglevd rekonstrukcidjat engedélyezni csak fold
alatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel szabad. A foldfeletti vezetés a szilard burkolattal
nem rendelkezd utcdkban egyeldre fennmarad, ezért teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az
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tavkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.

Beépitésre nem szant teriileteken a vezetékes tavkozlési haldzatok foldfeletti vezetése
fennmaradhat, teriiletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitdsi és utca-butorozasi
lehetdségének a biztositasara a tavkozlési szabadvezetéket, 1égkabelt és a villamosenergia
elosztasi, a kozvilagitasi szabadvezetékeket, 1égkabelokat kozos egyoldali oszlopsorra kell
fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdek.

IV. FEJEZET

AZ EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELME
23.8.

A taj esztétikai megjelenése érdekében a tajképet karositd épiiletek koriil takardfasitas
szlikséges.
A kozteriileteken a Helyi Onkormanyzat (tulajdonosi) hozzajarulasaval, a helyi hagyoméanyok
szerint az €pitési hatosadg engedélyezi ill. szabdlyozza: buszmegallok, pavilonok elhelyezését,
epitését.
A milemlék védelem alatt all6 és a szabalyozasi terveken védelemre javasolt épiiletek
allagmegdrzése, felujitasa, korszerlsitése csak oly modon lehetséges, hogy homlokzat és
tomegkialakitdsuk ne valtozzon. Parkédny és gerincmagassaguk, tetOhajlasszogiik nem
valtoztathat6. Nyilaszaroik befoglald mérete, aranya megtartando.
A miiemlék épiileteknek az Aatalakitasa, fel(jitdsa, allagmegérzése csak az KOH
jovahagyasaval torténhet. Bontasuk csak életveszély esetén engedélyezhetd.

Régészeti, torténeti telepiilésszerkezet és miiemlékvédelem, telepiilés

arculatanak védelme, alakitasa
24.§.

A miemléki kornyezet (az Orszagos Miemlékjegyzékben megfogalmazott lehatarolas
pontositasa) a szabalyozasi terv szerint — MK — lehatéarolassal jelolt teriilet.

A szabdlyozasi terveken lehatarolt milemléki kornyezeti teriileten a kulturalis Orokség
védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. tv—ben és annak modositasaban foglaltak szerint kell
gondoskodni.

A szabalyozasi terveken lehatarolt miiemléki kornyezet teriiletén és a helyi értékvédelmi
teriileten beliil teriiletet felhasznalni, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani és beépiteni,
barmely létesitményt elhelyezni, mindennemi épitési €s bontdsi munkat végezni csak a
miiemléki szakhatosag altal eldirt modon és elézetes hozzajarulasaval, tovabba — a vonatkoz6
jogszabalyokban foglaltak betartdsaval — a szabalyozasi terv alapjan szabad.

A terek, teresedések, zoldteriiletek tudatosan tigy alakitandok ki hogy minden teriiletrésznek
legyen funkcidja: pihenés, idegenforgalom, té4jékoztatds, a kozlekedési teriiletek ¢és
kézmiisdvokon tilmenden.

A fentieken tal értelemszertien alkalmazni kell a Kulturalis Ordkségvédelmi Hatastanulmany
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javaslatait.

Miiemlék
- R.k. templom (F6 u. 1.)

6. Hidegkut teljes kozigazgatasi teriiletén a régészeti értékek védelmérdl gondoskodni kell.
Ennek megfelelden az TRT szabdlyozasi tervlapjan jelolésre keriiltek az ismert régészeti
teriiletek. Ezen terilileteken az épitési tevékenység soran minden esetben értesiteni kell a
régészeti hatdsagot a sziikséges eldzetes feltaras ill. leletmentés érdekében. Az épitési
tevékenységet csak ez utdn szabad megkezdeni és barmilyen wjabb lelet eldkeriilésekor az
épitkezés sziineteltetésével ismét értesiteni az illetékes hatdsagot.

7. ,Nyilvantartott régészeti lelohelyeken az épitési engedélyezési eljarasok soran a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal a kulturadlis 06rokség védelmérdl szold térvény alapjan
szakhatosagként jar el.

8. Ha a foldmunkdk soran varatlan régészeti emlék, lelet kertil el6, a Kovt. alapjan kell eljarni.

9. A régészeti leldhellyel érintett helyrajzi szamok listdja a kovetkezo:
Beltertleten: hrsz: 91/ 18-23, 91/30-39, 91/55-58, 91/ 63, /65
Kiilteriileten: a hrsz: 04/2, 04/4, 012/1, 026, 038 tervlapon jelolt tertiletei.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor betartando kornyezeti feltételek

A levego védelme
25.8.
(1) Levegoterhelést okozd 1égszennyezé forrasokra az elérheté legjobb technika alapjan

jogszabalyban, ill. a teriiletileg illetékes kornyezetvédelmi feliigyeldség egyedi eljardsanak
keretében keriilnek megallapitasra a kibocsatasi hatarértékek.

(2) A kozigazgatasi teriilet az alabbi 1égszennyezettségi zonakba tartozik:
a) kéndioxid: F,
b) nitrogéndioxid: F,
€) szénmonoxid: F,
d) szilard (PMyo): E,
e) benzol: F,
Amennyiben a légszennyezettég mértéke a zonaban a megengedett hatarértéknél kisebb, a
fenntarthat6 fejlédéssel 6sszhangban meg kell 6rizni a meglévo jo allapotot.

(3) A Balaton-felvidéki Nemzeti Park bovitési teriilete levegbtisztasag-védelmi szempontbol
okologiailag sériilékeny teriiletként kezelendd.

(4) Levegotisztasag-védelmi szempontbol védelmi Ovezetet igényld tevékenység kizarolag a
gazdasagi teriileteken és kizardlag abban az esetben engedélyezhetd, ha védé Ovezete
lakoteriiletet, vegyes teriiletet, rekredacids célu teriiletet (kiilonleges teriilet, zoldteriilet),
tovabba a BfNP bovitési teriiletét nem érinti. Védelmi 6vezeten beliil allando, idoszakos,
vagy atmeneti emberi tartozkodasra szolgalo 1étesitmény (oktatasi, egészségiigyi létesitmény,
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tanyagazdasag lakoépiilete) nem helyezhetd el. A véddovezet teriiletén levegdterhelésre
érzékeny, élelmezési célt szolgald novényi kultira nem termesztheto.

(5) Diffuz légszennyezést, kellemetlen szagot, blizt okoz6 tevékenységek a belteriileten nem
folytathatok. E tevékenységek folytatasa kiilteriileti gazdasagi teriileteken, mezdgazdasagi
terlileteken is kizarélag abban az esetben engedélyezhetd, ha megfeleld technoldgiaval (pl.
elszivasi technologia, feliiletnedvesités stb.) a légszennyezd anyagok terjedés
megakadalyozhato.

A felszini- és felszin alatti vizek védelme
26.8.

(1) Hidegkut a felszin alatti vizek mindségét érintd tevékenységekkel Osszefliggd egyes
feladatokrol sz6l6 Korm. rendelet szerinti ,,A” fokozottan érzékeny besorolasu teriilet. A
kozigazgatdsi teriileten kizardlag olyan tevékenységek folytathatdk, ill. technologidk
alkalmazhatdok, amelyek sordn jogszabdlyban eldirt, a felszin alatti viz és a foldtani kozeg
mindségi védelméhez sziikséges, az “A” fokozottan érzékeny besorolasu teriiletekre
vonatkoz6 hatarértékek teljesithetok.

(2) A felszin alatti vizek mindségér6l szolé Korm. rendelet 3.sz. mellékletében felsorolt
tevékenységek kizardlag a Korm. rendeletben eldirt hatosagi engedéllyel folytathatok.

(3) A kozigazgatasi teriilet ,,B” és ,,C” hidrogeologiai védéidommal érintett részén érvényesiteni
kell a vizbazisok teriiletére vonatkozo orszagos €rvényl kdvetelményeket és korlatozasokat.

(4) Uj beépitésre szant teriilet kizarolag abban az esetben alakithatd ki, ha a teriileten a
csatornahalozat a vizhalozat kiépitésével egyidejlileg kiépil, ill. a szennyvizek
csatornahéldzatra valo rakotése biztosithato.

(5) Meglévo beépitésre szant teriileteken a csatornahaldzat kiépitéséig uj épililet épitésére
épitésiigyi hatdsdgi engedélyt adni csak a kornyezetvédelmi és viziigyi hatdsag Aaltal
elfogadott vizzard szennyviztarold, ill. egyedi szennyvizelhelyezési kislétesitmény (korszerti
csatorna-kozmiipotlo) megléte esetén lehet. A szennyvizek szikkasztdsa még dtmenetileg sem
engedélyezhetd.

(6) A csatornahalozatba be nem kapcsolhatd beépitésre nem szant teriileteken barmely
szennyvizet eredményezd 1étesitmény csak akkor lizemeltethetd, ha a szennyviz gylijtése €s
atmeneti taroldsa zart, szivargadsmentes taroloban torténik. Csatornahaldézatba be nem
kapcsolhaté mezOgazdasagi teriileten vizoblités nélkiili rgddros de szigetelt arnyékszék
1étesithetd.

(7) Karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kdzcsatornaba, ill. szennyvizgyiijtobe
nem vezethetdk. A kdros és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizeket a kozcsatornaba
vezetés elott a telephelyen beliil el6tisztitani, ill. elokezelni kell.

(8) Az osszegytijtott csapadékvizek €ldvizfolyasba, ill. befogadoba abban az esetben vezethetdk,
ha mindségiik az ezt szabalyozo jogszabalyban az 1. vizmindség-védelmi teriileti kategoriara
(Balaton és vizgyiijtéje) vonatkozo eldirasoknak megfelel.

(9) Mez6gazdasagi ovezetek teriiletén a felszin alatti vizkészlet hasznalata (pl.: ontézési célra)
kizarolag vizjogi engedély és a talajvédelmi hatdsag engedélye alapjan torténhet.
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(10) A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A kisvizfolyasok kornyezetében nem
folytathatok olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik a felszini vizek, tovabba a talaj- és a
talajvizek allapotat, és talaj vagy talajvizszennyezést okozhatnak, igy kiilondsen
a) a mezbdgazdasagi rendeltetésti teriileteken allattartds a vizfolyasok legalabb 200 m-es

korzetén beliil nem folytathato, novényvédelmi tevékenység a vizfolyasok kornyezetében
a ndvényveédoszer veszélyességétol fliggden 5-200 m-en beliil nem folytathato.

(11) A felszini vizek Ontisztulasanak elésegitése miatt a vizparti savban a természetkozeli
nadas, ligetes fas tarsuldsok, természetkdzeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

(12) A vizek mezdgazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szo6l6 Korm.
rendelet mellélete szerint Hidegkut nitratérzékeny teriileteken mezdgazdasagi tevékenységet
folytatoknak a rendelet mellékletében meghatarozott eldirdsokat kell betartaniuk.

A termofold védelme
27.8.
(1) Talajszennyezés veszélyével jaro tevékenységek a szennyezést kizard (a tevékenységtol
fliggben viz-, szénhidrogén-, stb. zaro) aljzaton végezhetok. Mezdgazdasagi teriileten tragya,
tragyalé kizarolag zart tdroloban gylijthetd.

(2) Mezbgazdasagi rendeltetésti teriilet szennyvizzel, szennyviziszappal torténd Ontdzése a
kozigazgatési teriileten nem engedélyezhetd.

(3) Epiiletek, 1étesitmények elhelyezésekor a teriilet el6készitése soran a beruhazonak a
termdfold védelmérdl, Osszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérél ¢és 1wjrahasznositdsarol
gondoskodnia kell.

(4) Feltoltések kialakitasara kizarolag talajvédelmi szempontbdl mindsitett, vagy szabvanyositott
termék ¢és anyag hasznalhaté. Kornyezetet karositd anyag, ill. veszélyes hulladék
alkalmazéasanak gyantja esetén az 1. foku épitésiigyi hatdsdg az engedélyezési eljaras
keretében elrendelheti a feltoltésre szant anyagok vizsgalatat.

(5) A telkeken rézsiik kizardlag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek
tertiletén beliil biztosithato legyen.

(6) A tijkarakter védelme miatt a kozigazgatasi teriileten egy tagban 1,5 m-nél nagyobb
feltoltések, ill. bevagasok, valamint 25°-ndl nagyobb hajlasszogl rézsiik nem alakithatok ki.

Hulladékelhelyezés
28.§.

(1) A keletkez6 kommunalis szilard hulladékok rendezett gytijtését és a sziikséges id6kdzonkénti
elszallitasat biztositani kell. A keletkezd hulladékok kizardlag kijelolt hulladéklerako helyre
szallithatok.

(2) Lako- és vegyes teriileten veszélyes hulladékot eredményezé tevékenységek kizardlag a
lakossag alapfoku ellatasat szolgald tevékenységek folytatdsa esetén engedélyezhetdk (pl.:
fotolabor, gyogyszertar, fogorvos, vegytisztitd, javitdszolgaltatasok stb.).

(3) A gazdasagi teriileteken keletkezd veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az
elszallitasig a vonatkozé jogszabalyokban eldirt médon, hulladékfajtanként elkiilonitetten kell
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gyljteni és kdrnyezetszennyezés nélkiil tarolni.

(4) Az dvezeten kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kozigazgatasi teriileten nem tarolhatok

¢s nem dolgozhatok fel.

Kornvezeti zaj elleni védelem
29.8.

Zajt kibocsatd, rezgést okozo Iétesitmény kizardlag abban az esetben iizemeltethetd, ill.
engedélyezhetd, ill. kdrnyezeti zajt okozo tevékenység abban az esetben folytathato, valamint
a kozlekedésbdl szdrmazd kornyezeti zajszint akkor megfeleld, ha a zaj ellen védendd
létesitmények kornyezetében az errdl szold jogszabalyban a lakoteriiletre meghatarozott
hatarértékeket betartjdk. Az egyes utak mentén betartandd zajterhelési hatarértékeket az
utkategoriatol fiiggden a zajvédelmi rendelet tartalmazza.

Telepiilésképi és egyéb kornyezetvédelmi eloirasok
30.8.
A kedvezétlen telepiilésképi latvanyt nyajtod tevékenységeket a telkeken beliil oly médon kell

elhelyezni, vagy takarasukrol gondoskodni (pl. tobbszintli névényzettel vagy keritéssel), hogy
azok kozteriiletrdl ne okozzanak rendezetlen, kedvezdtlen latvanyt.

A gazdasagi ¢és mezdgazdasagi teriileteken robbands és tlizveszélyes, tovabba veszélyes
anyagok felhasznéalasa és tarolasa csak a kornyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkiil a
vonatkozo6 biztonsagi és egyéb eldirasok betartasaval folytathato.

Reklamhordozok, parabolaantennak elhelyezése az épiileteken.

31.8.

A reklamhordozok Osszteriilete nem haladhatja meg a nyilds nélkiili homlokzatfeliilet

10 %-at.

1. A telepiilés teljes igazgatasi teriiletén oridsplakat (multirekldm) nem helyezhetd el.

4. A miemléeki kornyezetben és az Lfm-1 dvezetben a helyi utcakép védelemre javasolt FO utcai
éplileteken  valamennyi utcai homlokzati arnyékold szerkezet létesitése épitési
engedélykateles. Ilyen épiileteken utcai homlokzatokon falra szerelt gépészeti berendezés és
parabola antenna nem helyezhetd el.

V. FEJEZET
Epitési tilalmak, korlatozisok
32.8.

1. A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén 3000 m2-nél kisebb telket kialakitani nem szabad.

2. A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 2500 m2-nél nagyobb Osszes szintteriiletii csarnok jellegii
épiilet nem létesithetd.

3. A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén a terepszint alatti épitmény alapteriilete a telek
tertiletének 10%-at nem haladhatja meg.

4. A telepiilésen a 10 méternél keskenyebb foldrészleteken - tekintet nélkiil a nagysagra - épiilet
nem helyezhetd el.

5. Kozosségi zoldteriiletek céljara fenntartott teriileteket mas célra felhasznalni nem szabad.
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6. Felvonulasi épiilet kizardlag az épitkezés idotartamadra létesithetd és a hasznélatba vétel

idOpontjaig tarthat6 fenn.

Tormeléket lerakni csak az arra kijeldlt teriileten szabad.

Lakotertilet beépithetdségének feltétele az elozetesen megtortént belteriiletbe vonas.

Szerelt fém kémény a teleplilés beépitésre szant teriiletfelhasznaldsi egységein nem

1étesithetd.

10.Az ujonnan Kkialakitandé lakoteriiletek beépitése csak a Balaton torvényben eldirt a
szolgaltato igazolasaval bizonyitott csatornazottsagi feltételek teljesiilése utan torténhet.

© oo N

VI. FEJEZET

Z.aro rendelkezések

33.8.
Jelen rendelet 2012. aprilis 1-jén 1ép hatalyba.

Kihirdetésér6l a helyben szokasos modon, az SZMSZ-ben meghatarozottak szerint a jegyzo

gondoskodik.

Jelen rendelet hatalyba 1épésével kiegésziil a 7/2004. (1X.07.) sz. rendelete Hidegkut Helyi
Epitési Szabalyzatarol.

34.8.

A rendelet kihirdetésérdl a korjegyzd a helyben szokésos moédon gondosodik.

Hidegkut, 2012. marcius 14.

Pénzes Erzsébet Sarkozi Miklos
polgarmester korjegyz6

A rendelet kihirdetve: 2012. marcius 23.

Sarkozi Miklos
korjegyzd

27



FUGGELLEK:

A szabdlyozasi eldirdsban és a szabalyozési terven (BSZA) felsorolt helyi védettségre javasolt
épiiletek védelmérdl gondoskodni kell. Ez torténhet az Orszagos Jegyzékbe vald felvétellel
illetve a helyi védelemrdl sz6lo erre vonatkozd Onkormanyzati rendelet elfogadaséaval -
onkormanyzati helyi védelemmel, melynek alapjan a létesitmények és helyreallitasuk terveit
telepiilésszerkezet megtartési, telepiilésképi megjelenési és miiemléki szempontokbdl is biralni
kell. Az elbiralasnal a teriileti fo¢épitész és a miiemléki szakhatdsag véleményét figyelembe kell

venni.

Helyi védelmre javasolt épiiletek:

F6 u. 34.
F6 u. 24.
Féu. 17.
F6 u. 14.

Fo u. 6.

Fou
Fou
Fou
Fou
Fou

. 33.
.22,
. 53.
. 55.
. 64.

F6 u. 18.
Fo u. 15.
Fo u. 58.
Hosszu u. 74.

~ Mindazon lakéhazak ¢és melléképiiletek tartoznak ide, amelyek jellegilkben a népi

¢épiiletekhez hasonldak, ezek tdmege és forméja megdrzendo.

~ Kiilon is megemlitendd a F6 utca keresztpajta sora. Ezek az épiiletek is részét alkotjak a
telepiilés kulturalis 6rokségének, jelen formajukban megtartanddak.
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